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1| Folio 510.- SEGUNDA. COPIA - Reglamento de Copropiedad y Administi'aciéri?
| .

2| del edificio calle GUIDO nros. '1931/33, Cap. Fed..-'i'?ESCRlTURA NUMERd

3

. CoOmparece Ia sociedad constituida y con asiento en esta ciudad

6' denominada “NEWLAND »CORPORAT!ON' S.A”  (CUIT.

7

Ccasado, con documento nacional de identidad nimero 23.473. 337, domlcmad'

K

legalmente en la Avenida Rivadavia niimero 6721, 20 piso, departamento “C*, de esfé

departamento “C”, que esta dirigida Y administrada por un directorio compuesto de u }

correspondiéndole la representacion legal y el uso de la firma social ‘al Presxdente,
)

’

siendo actualmente el directorio unipersonal, doy fe- Ej CARACTER y Ia\}’
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n sus originales tengo a la vista ¥ fotocopias debidamente certificadas agrego a ia

resente, doy fe asx como que el nombrado compareciente asegura que el

mencionado estatuto se halla vigente y que se encuentra en pleno ejercicio del cargo
y autorizacion invocada.- El compareciente es persona mayor edad y de mi

conocimiento doy fe, asi como que éen el caracter invocado dice: Que su

~— .t

.rjepresentada es titular de dominio de un inmueble sito en esta ciudad, con frénte ala
~alle GUIDO numeros MIL NOVECIENTOS TREINTA'Y UNO y MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y TRES, entre las de Ayacucho y Presidente Roberto M. Ortiz. Que en
irtud del plano de mensura particular y divisién por el régimen de propiedad horizon-

tal, Ley 13.512, confeccionado por el Agrimensor Carlos A. Ottone, aprobado por el

obierno Auténomo de la Ciudad de Buenos Aires, Direccion G_eneral Fiscalizacion
bras y Catastro con-fé.gha 29 de marzo de 2012, bajo la caracteristica M.H. 1215-
011 un ejemplar del cual se agrega a la presente, el lote de terrenc se designa
, como PARCELA 20, y se compone de las siguientes medidas y linderos: Ocho
metros setenta y dos centimetros en su frente al Sud Qeste, linea A-B, Imdando con
ia calle Guido: treinta y siete metros diecinueve centimetros en costado al Nord
Qeste, linea B-C, lindando con iaé parcela 19, fondos de la parcela 13 y parte de la
1 d; ocho metros setenta y‘tres centimetros en su contrafrente al Nord Este, linea C-
. lindando con parte de la parcela 24; y treiﬁta y siete metros cuarenta y dos
‘centimetros en su otro costado al Sud Este, linea D-A, lindando con fondos de las
‘parcelas 23, 22 y Ia 21 a.- Medidas angulares: angulo A: noventa grados; anguilo B:
oventa grados; éng.l;!i:g"C:' noventa y un grados freinta y un minutos y angulo D:
chenta y ocho grados veintinueve minutos.- Balance de superficies: superficie
egun mensura parcela 20: 325,30 metros cuadrados, superficie segun titulo

;calcuiada) 322,41 metros cuadrados, Diferencia en mas: 2,89 metros cuadrados -
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? Inmobiliarioc de Referencia: $ 5.969. 736,20- Seglin su trtulo antecedente ej mmuebley‘
4| se compoma de las siguientes medidas y linderos: Ocho metros sesenta y selsf
centlmetros de frente al Qeste, por treinta vy siete metros veintitrés centimetros d X

fondo al Este, debiendo considerarse esas medidas con lo mas o menos que result

dentro de sus respectivos muros divisorios, lindando por e frente con la calle Guido i

y el correspondiente‘ asiento registral, por que se solicita asi se rectifique.- LE

\

CORRESPONDE a la otorgante lo edificado por haberlo cohstruido z su costa y el

lote de terreno, por permuta que hizo con la sociedad

E)*
. N 020985226 &
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‘ __,por la suma de u$s 900.000 y hoy actualmente vigente por la suma de U$S 200.000, |26

la que es cancelada por escntura simulténea otorgada al folio 508 de este mismo | 27

egistro. Y con los demas certificados que se agregaran se acreditara que por la |28
artida de origen no adeuda suma alguna por impuestos y tasas al gobiemo de esta |29
iudad ni a Aysa por cuotas vencidas.-Y el nombrado compareciente, en el caracter | 30

-invocado, continGa diciendo: Que viene por este acto a someter dicho edificio al |21

égimen de la ley de propiedad horizontal nuimero 13.512, otorgando el siguiente 32

Reglamento de Copropiedad y Administracion: ARTICULO PRIMERO: Constitucion 33

/del Consorcio. Queda constituido el Consorcio de Propietarios denominado 34

:"-VCONSORCIO DE PROPIETARIOS calle GUIDO Nros. 1931133, Capital Federal” |35

36

con domicilio legal en el mismo inmueble, representado por el Administrador que se
.designe al efecto e integrado por las personas que adquieran el dominio de las 37
nidades que componen el edificio segun las escrituras o instrumentos publicos que |38

““acrediten su titularidad. ARTICULO SEGUNDO: Caracteristicas del edificio. Ei |39

-edificio objeto de este acto se compone, segdn el mencionado plano aprobado bajo | 40

‘la caracteristica M.H. 1215-2011, de planta subsuelo, planta baja, pisos primero al | 41

écimo y planta azotea, en los cuales se distribuyen treinta y seis (36) unidades 42

uncionales y dieciocho (18) unidades complementarias. El edificio cuenta con un 43

ector de esparcimiento con Jacuzzi y Parilla ubicados en el noveno piso. |44

l
RTICULO TERCERO: Descripcién de unidades. Las ubicaciones, superficies y ‘45

orcentuales fiscales calculados por el nombrado Agrimensor Carlos A. Ottone, bajo ‘ 46

u exclusiva responsabilidad, son las que se consignan a continuacion: UNIDAD |47

UNCIONAL numero UNO ubicada en la PLANTA SUBSUELO y PLANTA BAJA, | 48
|

e compone de una superficie total de doscientos setenta y tres metros setenta y 49

A 2 1)

. #siete decimetros cuadrados, asi distribuidos: En la planta subsuelo una superficie | 50
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3| decimetros Cuadrados de los que corresponden: ciento tres metros treinta y cinc

bl

“metros veintitrés decimetros’

cuadrados a superficie semicubierta y setenta y un-

cuadrados a superficie descubierta; con un porcentual de once enteros tre

centésimos por ciento (1 1,03%). UNIDAD FUNCIONAL numero DOS ubicada en |:

PLANTA BAJA, se compone de una superficie total de treinta y cuatro metros

ST g R M bR 1
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PISO, se compone de una superficie total de cuarenta y un metros setenta y un |26
decimetros cuadrados de los que corresponden treinta y siete metros dos |27

decimetros cuadrados a superficie cubierta, un metro setenta y seis decimetros |28

cuadrados a superficie descubierta y dos metros noventa ¥y tres decimetros | 29
cuadrados a balcon; con un porcentual de dos enteros veinticuatro centésimos | 30
.j,;por ciento (2,24%). UNIDAD FUNCIONAL numero SEIS ubicada en el PRIMER ; 31
“PISO, se compone de una superficie total de cincuenta y siete metros sesenta y | 32
.un decimetros cuadradog de los que corresponden cincuenta metros ochenta y |33
siete decimetros cuadrad.ofs«‘“‘a superficie cubierta, un metro treinta y siete decimetros | 34
| cuadrados a superficie descubierta y cinco metros treinta y siete decimetros |35
cuadrados a balcon: con un porcentual de tres enteros trece centésimos por | 36
> ciento (3,13%). UNIDAD FUNCIONAL numero SIETE ubicada en el SEGUNDO | a7
“:‘::PlSO, se compone de una superficie total de treinta y nueve metros setenta y | 38
cinco decimetros cuadrados de los que corresponden treinta y seis metros ochenta | 3°
y ocho decimetros cuadrados a superficie cubierta y dos metros_ochenta,y siete | 40

decimetros cuadrados a balcédn; con un porcentual de dos enteros veinticuatro | 41

‘centésimos por ciento (2 24%). UNIDAD FUNCIONAL nimero OCHO ubicada en | 42
|

el SEGUNDO PISO, se. compone de una superficie total de cincuenta y siete 43
metros veintitrés decimetros cuadrades de los que corresponden cancuentavy un I 44
:‘:metros setenta y cuatro decimetros cuadrados a supeificie cubierta y cinco metros | 45
uarenta y nueve decimetros cuadrados a balcén; con un porcentual de tresi 46
.enteros diecinueve centésimos por ciento (3,19%). UNIDAD FUNCIONAL |i 47

amero NUEVE ubicada en el SEGUNDO PISO, se compone de una superficie fotal I| 48

e treinta y nueve metros setenta y cuatro decimetros cuadrados de los que |49
|

corresponden treinta y seis metros ochenta y un decimetros cuadrados a superficie 50
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3 FUNCIONAL nimero DIEZ ubicada en el SEGUNDO PISO, se compone de una

| balcdn; con un porcentual de tres enteros trece centésimos por ciento {3,13%

cublerta y dos metros noventa y tres decimetros cuadrados a balcdn: con un'

- porcentual de dos enteros veinticuatro centésimos por ciento {2,24%). UNIDAD

UNIDAD FUNCIONAL nimero ONCE ubicada en el TERCER PISQ, se compone de!)
una superficie total de treinta y nueve metros setenta y cinco dec;metros
cuadfados de los que corresponden treinta y seis metros ochenta y ocho decimetros
cuadrados.a superficie cubierta y dos metros ochenta y siete decimetros cuadrados 3
balcon; con un porcentual de dos entero$‘-veinticuatro centésimos por ciento

(2,24%). UNIDAD FUNCIONAL numerc DOCE ubicada en el TERCER PISO, se

centésimos por ciento (3,19%). UNIDAD FUNCIONAL nimero TRECE ubicada en

el TERCER PISO, se compone de una superficie total de treinta Yy nueve metros:

rd

setenta y cuatro decimetros cuadrados de los que corresponden treinta y seis;

i
,|

metros ochenta y un decimetros cuadrados a Superficie cubierta y dos metros)
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.corresponden cincuenta metros sesenta y dos decimetros cuadrados a superficie | 26

cub;erta y cinco metros freinta y siete decimetros cuadrados a balcon; con un 27

orcentual de tres enteros trece centésimos por ciento (3,13%). UNIDAD 28

. FUNCIONAL nGmero QUINCE ubicada en el CUARTO PISO, se compone 'de una 29

superﬁcxe total de treinta y nueve metros setenta y cinco decimetros cuadrados 30

de los que corresponden trelnta y seis metros ochenta y ocho decimetros cuadrados | 3

a superficie cubierta y dcis‘metros ochenta y siete decimetros cuadrados a balcon; | 32

con un porcentual de dos enteros veinticuatro centésimos por ciento (2,24%). |33

'.UNIDAD FUNCIONAL numero DIECISEIS ubicada en el CUARTO PISO, se!3*

.compone de una superficie total de cincuenta y siete metros veintitrés decimetros | 39

*;.cuadrados de los que corresponden cincuenta y un metros setenta y cuatro 36

.decimetros cuadrados a superficie cubierta y cinco metros cuarenta y nueve | 37

38

ecimetros cuadrados a balcén; con un porcentual de tres enteros diecinueve
|

5"-";."_Acentésimos por ciento {3,19%). UNIDAD FUNCIONAL namero DIECISIETE|39

40

1_f1A:,:“;ubicada en el CUARTO PISO, se compone de una superficie total de treinta y

nueve metros setenta y cuatro decimetros cuadrados de los que corresponden \ 41

reinta y seis metros ochenta y un decimetros cuadrados a superficie cubierta y dos | 42

|
metros noventa y tres decimetros cuadrados a balcon; con un porcentual de dos 43
|

enteros veinticuatro centésimos por ciento (2,24%). UNIDAD FUNCIONAL \ 44

que corresponden cincuenta metros sesenta y dos decimetros cuadrados a superficie 47

cubierta y cinco metros treinta y siete decimetros cuadrados a balcén; con un | 48
- |

porcentual de tres enteros frece centésimos por ciento (3,13%]). UNIDAD ! s

| #“FUNCIONAL namero DIECINUEVE ubicada en el QUINTO PISO, se compone de I 50
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centésimos por ciento (3,19%). UNIDAD FUNCIéNAL ntimero VEINTIUNO
ubicada en i QUINTO PISO, se compone de una superficie total de treinta y nue»ve
metros setenta y cuatro decimetros cuadrados, de ios que corresponden treinta y'
seis metros achenta y un decrmetros cuadrados a superﬂme cubierta y dos metrosi
noventa y tres decimetros cuadrados a balcén; con un porcentual de dos enteros,
veinticuatro centésimos por ciento (2,24%). UNIDAD FUNCIONAL
VEINTIDOS ubicada en el QUINTO PISO, se compone de una superficie tota de\'
cmcuenta y cinco metros noventa ¥ nueve decimetros cuadrados de los que'r‘
corresponden cincuenta metros’ sesenta y dos decimgt;rps cuadrados a superfici

cubierta y ‘cinco metros treinta Y siete decimetros c;;drados a balcédn, con u
porcentual de fres enteros trece centésimos por ciento (3,13%).- UNIDAD'
FUNCIONAL namero VEINTITRES ubicada en el SEXTO PISO, se compone de unay

superficie total de treinta y nueve metros setenta y cinco decimetros cuadrados!

de los que corresponden treinta y seis metros ochenta Yy ocho decimetros cuadrados
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FUNCIONAL numero VEINTICUATRO ubicada en el SEXTO PIS0, se compone de | 26
una superficie total de cincuenta y siete metros veintitrés decimetros cuadrados 27

de los que corresponden cincuenta y un metros setenta y cuatro decimetros | 28

cuadrados a superficie cubxerta y cinco metros cuarenta y nueve decimetros | 29
cuadrados a balcén; con Lih porcentual de tres enteros diecinueve. centesnmosl 30
por ciento (3,18%). UNIDAD FUNCIONAL namero VEINTICINCO ubicada en el 31
;SEXTO PISO, se compone de una superficie total de treinta y nueve metros 32
setenta y cuatro decimetros cuadrados de los que corresponden treinta y seis |33
‘metros ochenta y un decirﬁetros cuadrados a supertficie cubjerta y dos metros | 34
“noventa y tres decimetros cuadrados a balcon; con un porcentual de dos enteros | 35
“veinticuatro centésimos por ciento (2,24%). UNIDAD FUNCIONAL nimero | 36
i.fiVElNTISElS ubicada en el SEXTO PISO, se compone de una superficie total de | 37

cincuenta y cinco metros noventa y nueve decimetros cuadrados de los que 38

corresponden cincuenta metros sesenta y dos decimetros cuadrados a superﬁc;e 39

cubierta y cinco metros treinta y siete decimetros a balcdn; con un’ porcentual de| 40
w

tres enteros trece centésimos por ciento (3,13%). UNIDAD FUNCIONAL namero | 41
|

VEINTISIETE ubicada en el SEPTIMO PISO, se compone de una superficie total de | 42

treinta y nueve metros setenta y cinco decimetros de los que corresponden ] 43

treinta y seis metros ochenta y ocho decimetros a superficie cubierta y dos metros | 44

.ochenta y siete decimetros cuadrados a balcdn; con un porcentual de dos enteros  4°

; ;veinticuatro centésimos por ciento (2,24%). UNIDAD FUNCIONAL numero | 46
VEINTIOCHO ubicada en el SEPTIMO PISO, se compone de una superficie total de | 4/
‘cincuenta y siete metfi»'{bs veintitrés decimetros cuadrados de losw que | 48

’fgcorresponden cincuenta y un metros setenta y cuatro decimetros a superficie =8

cubierta y cinco metros cuarenta y nueve decimetros a baicon; con un porcentual de 30

T
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numero VEINTINUEVE ubicada en el SEPTIMO PISO, se .compone de una superﬂc;e G5
3 | total de treinta y nueve metros setenta Y cuatro decimetros cuadrados de lo

. s
* que corresponden treinta y Seis metros ochenta y un decimetros cuadrados a;

-

o superficie cubierta y dos metros noventa y tres decimetros cuadrados a balcon; co

6 ‘un ».-pprcentual de dos enteros veinticuatro decimetros cuadrados (2,24%)

7 UNIDAD FUNCIONAL numero TREINTA ubicada en el SEPTIMO PISO, se

8| compone de una superficie total de cincuenta y cinco metros noventa y nueve

9 | decimetros cuadrados de los Que corresponden cincuenta metros sesenta y dos

10 decimetros cuadrades a superficie cubierta ¥y cinco metros treinta y siete decimetros

" | cuadrados a balcon; con un porcentual de tres enteros trece centésimos por

ot

12| ciento (3,13%). UNIDAD FUNCIONAL nimero TREINTA Y UNO ubicada en e

3 ocTAVO PISO, se compone de una superficie total de treinta Y nueve metros

4| setenta y cinco decimetros cuadrados de los que corresponden treinta y seis
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fdecimetros cuadrados de los que corresponden veinticuatro metros treinta y siete | 28

-v'decimetros cuadrados a {fuperﬁcie cubierta, veinte metros catorce decimetros 27
uadrados a superﬁcie‘desjz.:.ubierta y cuatro metros ochenta decimetros cuadrados a | 28
".palcén; con un porcentual de un entero treinta y tres centésimos por ciento 29
1,33%). UNIDAD FUNCIONAL numero TREINTA Y CUATRO ubicada en el 30
OCTAVO PISO, se compone de una superficie total de cuarenta y seis metros 3
reinta y dos decimetros cuadrados de los que comesponden veinte métros 32
veinticuatro decimetros cuadrades a superficie cubierta, veintidos metros sesenta y | 33
nueve decimetros cuadrados a superficie descubierta y fres metros treinta y nueve 34
decimetros cuadrados a balcon; con un porcentual de un entero veintiun | 3°
centésimos por ciento (1,?1%). UNIDAD FUNCIONAL ntGimero TREINTA'Y CINCO 36
jubicada en el NOVENO-‘.I:;lﬁSO‘, se compone de una superficie total de treinta y 37
‘cuatro metros doce decimetros cuadrados de los que cotresponden veintiséis | 38
’ "f“.,‘metros setenta y cinco decimetros cuadrados a superficie cubierta y siete metros 39
'.:treinta y siete decimetros cuadrados & superficie descubierta; con un porcentual de | 40

‘un entero cincuenta centésimos por ciento (1,50%). UNIDAD FUNCIONAL | 4!

amero TREINTA Y SEIS ubicada en el NOVENO PISO, se compone de una 42
uperficie cubierta y total de veinticuatro metros treinta y siete decirﬁetros 43
uadrados; con un porcentual de un entero treinta y tres centésimos por ciento | 44
1,33%). UNIDAD COMPLEMENTARIA nimero I, ubicada en la PLANTA 43
SUBSUELO, se componé;';ae una superficie cubierta y total de dos metros siete | 4

decimetros cuadrados; con un porcentual de once centésimos por ciento | %/

0,11%). UNIDAD COMPLEMENTARIA numero Hl ubicada en la PLANTA ' 48
SUBSUELO se compone de una superficie cubierta y total de un metro cuarenta y 49
ol |

- nytres decimetros cuadrados; con un porcentual de seis centésimos por ciento ! 50
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tres decimetros cuadrados; con un porcentual de seis centésimos por ciento;

SUBSUELO se compone de una superficie total y cublerta de un metro cuarenta y‘
tres decimetros cuadrados; con un porcentual de seis centésimos por cient
(0,06%). UNIDAD COMPLEMENTARIA ﬁumero VIl ubicada en la “PLANT
SUBSUELO se compone de una superficie total y cubierta de un metro cuarenta

tres decimetros cuadrados; con:un porcentual de seis centésimos por ciento

(0.08%). UNIDAD COMPLEMENTARIA ndmero
SUBSUELO se compone de una superficie total ¥ cubierta de un metro cuarenta y

tres decimetros cuadrados; con un porcentual de sejs centésimos por ciento

(O, 06%) UNIDAD COMPLEMENTARIA nimero X ublcada en

SUBSUELO se compone de una superficie total y cub:erta de un metro cuarenta y

(0,06%). UNIDAD COMPLEMENTARIA numero Xi ubicada en

N 020985231

{0,06%)." UNIDAD COMPLEMENTARIA ndmero Il ubicada en I PLANTA"

SUBSUELOQ se compone de una superficie total y-cubierta.de un metro cuarenta

tres decimetros cuadrados; con un porcentual de seis centésimos por cient

{0, 06%) UNIDAD COMPLEMENTARIA nimero: IV ublcada en la PLANTA

SUBSUELO se compone de una superficie total Yy cubierta de un metro cuarenta y
tres decimetros cuadrados; con un porcentual de seis centésimos pbr ciento
(0,06%). UNIDAD COMPLEMENTARIA nimero V ubicada en la PLANTA
SUBSUELO se éompone de una superficie total ¥ cubierta de un metro cuarenta y

tres decimetros cuadrados; con un porcentual de seis centésimos por ciento

{0,06%). UNIDAD COMPLEMENTARIA- nimero VI ubicada en Ia PLANTA

SUBSUELO se compone de una superficie total y cubierta de un metro cuarenta: "

(0, 06%) UNIDAD COMPLEMENTAR!A numero Vﬂ ublcada en fa PLANT

-

IX ubicada en la PLANTA!

la  PLANTA

res decimetros cuadrados; con un porcentual de seis centésimos por ciento

la PLANTA
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:SUBSUELO se compone de una superficie total y cubierta de un metro cuarenta y | 26
tres decimetros cuadrados; con un porcentual de seis centésimos por ciento | 27

{0,06%). UNIDAD COMPLEMENTARIA numero Xit ubicada en la PLANTA | 28

' SUBSUELQ se compone de una superficie total y cubierta de un metro cuarenta y | 29

i tres decimetros cuadrados; con un porcentual de seis centésimos por ciento | 30

I

0,06%). UNIDAD COMPLEMENTARIA numero Xlll ubicada en la PLANTA | 31

SUBSUELO se compone de una superficie total y cubierta de un metro cuarenta y | 32

res decimetros cuadrados; con un porcentual de seis centésimos por ciento | 33
o |
- |

(0,06%). UNIDAD COMPLEMENTAR!A nimero XIV ubicada en la PLANTA| 34

i SUBSUELO se compone de una superficie total y cubierta de un metro cuarenta y | 35

tres decimetros cuadrados; con un porcentual de seis centésimos por ciento | 36
1(0,06%). UNIDAD COMPLEMENTARIA nGmero XV ubicada en la PLANTA |37

SUBSUELO se compone de una superficie total y cubierta de un metro cuarenta y 38

tres decimetros cuadrados, con un porcentual de seis centésimos por ciento ‘ 39
'; (0,06%). UNIDAD COMPLEMENTARIA numero XVi ubicada en la PLANTA\ 40
‘SUBSUELO se compone de una superficie total y cublerta de un metro cuarenta y | 41

res decimetros cuadrados; con un porcentual de seis centésimos porvgiento 42

:{0,06%). UNIDAD COMPLEMENTARIA namero XVII ubicada en la PLANTA!43
SUBSUELO se compone: de una superficie total y cubierta de dos metros cincuenta | | 44
nueve decimetros cuadrados; con un porcentual de diecisiete centésimos por |; 45
ciento (0,17%). UNIDAD COMPLEMENTARIA namero XVIIi ubicada en la PLANTA | 46
SUBSUELO, se compone de una supeficie cubierta y total de un metros cuarenta | 47

y cuatro decimetros cuadrados; con un porcentual de seis centésimos por | 48

ciento (0,06%).- Adjudicacién de las unidades complementarias: La adjudicacion 49

i igde las distintas unidades complementarias se realizara en el acto de otorgarse las | 50

B LR Lt
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REG. NOTARIA;

i
Wy

los cimientos, 1a ‘estructura del edificio, vigas, losas, columnas, los muros maestros,

-~

techos, frentes, fachadas; espacios perimetrales, los tabiques o muros divisorios de

las distintas unidades entre s, 0 entre éstas y los espacios o lugares comunes; b)
Los omamentos en los frentes o fachadas exteriores € interiores. Se exceptuan las
puertas de acceso y cristales ‘exteriores, los que son privativas de las unidades que.

]

forman parte. ¢) La entrada comtin por el nimero 1933 de la calle Guido. d) Los!

-

que ingreéen a cada una de las unidades; punto a partir del cual aquellas tendrén e

22 caracter de propia. g) Los circuitos y medidores de agua Y gas. h) Las instalaciones

23 tanques de reserva y los extinguidores de incendio. i) Las puertas y portones de
24| acceso al edificio, los pasos y espacios de circulaciéon comin. j) Los espacios libres

25

exteriores comunes con las limitaciones que sufan de las ordenanzas !/

SR L O ey i

h .:|.!:
K
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reglamentaciones en vigor y el hall comun de entrada. k) El departamento de pO!':geﬁa
'.del décimo piso y el sector del ayudante de porteria del subsuelo indicado en el
respectivo plano. ) El Jacuzzi, la Parrilla, Terraza, y los espacios libres del noveno
j,4-,;~':.:_piso. Il) La terraza y Azotea. Y en general todas aquellas partes, sectores y/0 c0sas,

-artefactos e instalaciones existentes en el edificio y destinados para servicios

-'::-comunes, y todas aquellas partes del edificio sobre las cuales ninguno de los

comprendidas en la enunciacion del articulo segundo de la ley 13.512. Dentro de los

sectores de copropiedad del edificio destinados o no a uso coman, quedan asimismo

comprendidos para el condominic todos los accesorios y cosas muebles q&gl se
incluyan en el respectivo inventario que el Administrador formule con la aprobacién
de los copropietarios en general. Criterios generales: Sin perjuicic de la calificacion

‘de comunes o propias de las instalaciones o conductos para la provision de servicios

f;:electricidad, television, teléfono o conexiones de internet en toda su extensién, ain
i-cuando pasen por conductqs comunes, son de propiedad de cada». unidad a la que
» eguen y/o de la empres‘éﬁproveedora respectiva, siendo por lo tanto a cargo del
'respectivo propietario los gastos de instalacion, reparacién y mantenimiento de las
“mismas. (ii) La conservacién y reparacion de las caherias y demas condp,ctos

comunes de circulacion de energia, agua, gas, electricidad, teléfono, television, etc.,

'sera soportado por el Consorcio de Propietarios. (i} Cualquier divergencia sobre la

mayoria "de la mitad mas uno de lo votos presentes. Se deja constancia que las insta-

aciones, accesorios y/o equipos, amoblamientos y decoracion de los espacios

’

o

26

27

28

29

30

33

34

35

36

137

38

|
en general se deja constancia de lo siguiente: (i) E! tendido de las lineas de

40

41

42

43

44

45

46

47

responsabilidades, sera resuelta en una Asamblea de Copropietarios con el voto iai e
| 49
|

ISO

a1t e e RN



| Sociedad oforgante queda autorizada para adquirir el equipamiento, mobiliario

demas elementos que juzgue necesario por cuenta y orden del Consorcio d

6| Copropietarios utilizando a tales fines para abonarios el fondo de reserv

10

11

12|y décimo quinto de Ia misma ley. Total de superficie comin: La superficie total de,

13

bienes de- propiedad comun asciende a novecientos treinta y siete metros'

141 noventa Yy nueve decimetros cuadrados.- ARTICULO QUINTO. Normas de uso y‘

15 'a’provechamiento de los espacios comunes. Sin perjuicio de fa enumeracion que!

16 | antecede se establece como principio normativo esencial que ¢l aprovechamiento,’

17
18
19
20
21
22|
23

24

comunes asi calificadas en el mencionado plano M.H. 1215-2011, tales como las

25 |

ubicadas en cada uno de los pisos y en Ia planta baja destinadas a circulacion,

S Lo SRR MR e
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|
accesos, paliers y halls; y b) El Jacuzzi, Parrilla y espacios libres ubicados en el 26
|

noveno pisc. Prohibicion. El o los propigtarios, usuarios, inquilinos u ocupantes de‘I 27

la unidad funcional 1, destinada a Local comercial, no podran utilizar Iaé p'értési 28
comunes del edificio mencionadas en los puntos a) y b) anteriores.- ARTICULO l} 29
. SEXTO: Destino de las l}qi@ades.' La unidad funcional nimero 1, que tiene entrada | 30
‘independiente por el -ndmérc; 1931 de la calle Guido, sera destinada a local| 31
omercial. En la misma se podra desarrollar cualquier actividad permitida por las | 32
rdenanzas edilicias vigentes, con exclusion de almacenes, verdulerias, carnicerias, | 33
pescaderias, fabricacion, deposito o despacho de articulos inflamables yfo expio-| 34

" sivos, talleres mecénicos, gomerias, pompas funebres, locales bailables o dedicarlos | 35

a cualquier clase de actividad, cuya realizacion o secuela resulten contrarias a la| 36

moralidad, decoro, buen nombre y categoria del edificio o que produzcan o déé;ﬁi.’dén, | 37
ruidos u olores molestos. Debera respetar las normas sobre ventilacion tendientes a | 38
eliminar en las fuentes de groduccién, los olores, vahos, vapores y/o humos, evitando | 39
lv.su difusion.- Las unidad;; funcionales numeros 2 a 36 inclusive podran ser| 40

ﬂdes’tinadas a Viviendas familiares y/u Oficinas ylo Estudios profesionales.- En | 41

‘ellas se podra desarroliar el ejercicio de profesiones liberales con exclusion de| 42

onsultorios para la atencién psiquiatrica de enfermos mentales peligrosos o de! 43

enfermedades infecto-contagiosas y/o peligrosas para el resto de los copropietarios, | 44

{ habitantes y/o visitantes del edificio. No podran ser destinadas al funcionamiento de | 45

- - . - - . 2 P " ) I
asociaciones sindicales, gremiales, religiosas © politicas, casas de remates, | 46
' |

aboratorios de andlisis clinicos o bioldgicos, clinicas de practicas médicas, fabricas, |47

depodsitos o despacho de materiales inflamables y/o explosivos, o que de alguna ‘ 48

manera puedan producir dafios, ni a ninguna tarea que afecte con ruidos, olores, ‘ 49

. |
\ gran cantidad de publico que dificulte el normal funcionamiento de los ascensores o 50

e ek R iy SRS
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11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

?2 | modo de no afectar ni moletar a las unidades vecinas.- El equipo a instalar no debera
|

23

24

25
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presente, y sus ventiladores deberan evacuar el aire hacia la respectiva unidad, de
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restantes copropietarios y/o contrarias a la moralidad, buen nombre y categoria de|

mismo. Las unidades complementarias nameros | a XVl inclusive se destinaran a

horizontal, arrendarlas o ceder el uso a terceros bajo cualquier modalidad

cor;t}éiétual, inclusive la de renta temporaria. ARTICULO SEPTIMO: 'Normas‘

relativas a la utilizacién de los distintos sectores: (i) No estd permitido nings;’ln;

tipo de cerramiento en las fachadas exteriores e interiores del Edificio - Instalacié

{
s
iy
/

-

del balcon, toda. instalacién de cables, mangueras o' cafios deberan ser pasados

intemamente, sin que sean visibles al exterior, g través de las caferias instaladas a
efectq_en cada unidad segun se indica en &l croquis que se adjunta a, la: present :
corﬁ(;ﬁ:n)?\n'exo ‘A’. Las unidades externas de los aires acondicionados no podra
colgarse en hingL’ln_ lugar del balcén, las mismas deberan estar apoyadas en el pis

.-’ )

lugar indicado en el mencionado Croquis que como Anexo “A” se agrega a la

superar en funcionamiento los 55db, medidos a 11 metros de distancia de la unidad

exterior. Queda expresamente prohibido infringir estas normas que hacen a la

calidad y estética del edificio. (ji) Local Comercial. En la unidad funcional niimero 19

ot

o o
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desde ya se autoriza la utilizacion de la superficie descubierta (patio) para la atencion | 26

de publico en general y en especial para la explotacion de servicios gastronémicos, 27

-con las limitaciones que indiquen 1as normas y disposiciones vigentes de la Ciudad ' 28

ener un tamafo gue no exceda los siguientes limites del local: Ancho: El propio | 31
_,;ancho de los cristales y puertas del local. Altura: Debera dejar un espacio fibre de la | 32
" linea inferior de los balcones del primer piso. Borde inferior: El marco de las|33
vidrieras o cristales. Profundidad: No podré. exceder la medida de cincuenta|34
centimetros a contar desde la linea municipal. luminacién: La iluminacidn de los |35

carteles o marquesinas y los equipos que lo alimenten de ninguna manera podran 36

producir molestias al resto de las unidades del edificio. Se adjunta Croquis como 37

,

Anexo “B” relativo al disefio de las marquesinas. {iii) Bauleras. Las unidades 38

.complementarias | a XVIll se destinaran, como se dio, a Bauleras. Queda|3®

‘

=i expresamente prohibido en todas las unidades destinadas a bauleras y en general en | 40
* cualquier unidad del emprendimiento edilicio guardar o depositar productos combusti- | 4!
42

: bles, inflamables, explosivos, ¢ que de alguna manera puedan producir dafos, olores

molestos o contaminaciones.- Prohibicién. Queda expresamente prohibido destinar 43

/las unidades del emprendimiento a ofras actividades que las permitidas | 44

"‘:expresar"nente en este Reglamento. Penalidad: Su incumplimiento, ademas de la | 45
obligacion de cesar en el uso prohibido, hara incurrir de pleno derecho al 46
Copropietario causante con'una multa a razon de cincuenta délares estadounidenses | 47
por cada dia de infraccién en concepto de clausula penal a favor del Conso.x;é'io de | 48

Copropietarios y hasta el cese de la irregularidad, todo ello sin perjuicio de los | 4°

mayores dafios y perjuicios que pudiera provocar o producir @ uno o mas|
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11

12

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

copropietarios. ARTICULO OCTAVO: Los copropietarios deberan observar la morai‘
y las buenas costumbres y responderan por todos los darfics ¥ deterioros que se oca ‘
sionen al inmueble o sus instalaciones comunes, por,aatOs 0 hechos causados porf

los mismos, sus familiares o personas que habitaren las unidades, dependientes

comunes o paredes exteriores del edificio e instalar o colocar antenas de television,
satelitales o no o de radiofonia en log baicones o paredes exteriores de cada unidad.
Dichas antenas podran instalarse en los espacios y condiciones que reglamente la

Asamblea de Copropietarios. Final de Obra. Los copropietarios no podran realizar

expedidos por las reparticiones competentes los certiﬁci;igibs finales de obra. En caso!

de violacién de lo antedicho seran responsables por los dafios y perjuicios que |

incurir al propietario incumplidor en una multa diaria en concepto de indemnizacién

favor de Consorcio de Copropietarios a

Mejoras. Los respectivos propietarios podran una vez Que sean expedidos por la

reparticiones competentes los certificados finales de obra del edificio, como se dijo
efectuar dentro de sus unidades a su exclusivo costo y bajo su responsabilidad, las
construcciones, maodificaciones y mejoras que consideg‘_eg necesarias para el mejo
aprovechamiento de su unidad, siempre vy cuandoﬂ las mismas no alteren Ia

seguridad, estabilidad y/o el criterio arquitectonico y estético del edificio, fachadas,

del fféhte.o del aspecto externo de} mismo, ni perjudiquen en forma alguna a otros

N U SRS P RN RPRATREG AE T Tey 1 T e,
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comunes y se ajusten a las disposmxones y reglamentaciones urbanisticas vigentes, | 26
Xdeb\endo las mismas mtegrarse arquitectonicamente al proyecto edilicio. A tal fin los |27
‘copropietarios deberan previamente comunicar por ascrito al Administrador el detalle 28
."de los trabajos y del personal a emplearse, los que deberan contar con los Seguros | 29
f;por Accidente del Trabajo correspondientes. La gjecucion por uno de los copropieta- | 30
‘rios de obras o trabajos que' perjudiquen a otro, dara derecho a éste a convocar, | 31
a el caso, a una asamblea especial de copropietarios, solicitan&; se| 32

resuelva que las cosas deban volver & su estado primitivo, todo ello a cuenta del | 33

infractor, sin perjuicio de las responsabilidades en que hubiere incurrido por los| 34

dafios e inconvenientes que hubiere causado. El propietario de la unidad funcional | 35

numero 1 queda desde ya autcnzado a realizar un cerramiento del patio de dicha 36
‘unidad bajo su total y exclusiva responsabilidad, con aprobacion por las autondades 37

'competentes de conformidad con lo que disponga la normativa vigente en la| 38

‘materia.- Situacién excepcional. Ante la ausencia de ocupantes de una unidad en | 39

|
‘}a gque se produzcan dafios o desperfectos que su reparacion no admita demoras | 40

porque afectan gravemente a ofra u otras unidades o a partes comunes del edificio, | 41

- el Administrador queda excepcionalmente autorizado a ingresar a la unidad en!l42
cuestion por el medio mas adecuado, ante la presencia de un Escribano o de dos | 43
44

copropietarios, con el objeto de realizar las reparaciones de urgencia para evitar que
}: se sigan provocando daﬁcé‘_-‘p se altere el normal funcionamiento del edificio. A tales ' 45
fines los copropietarios confieren desde ya poder especial al Administrador c:oni 46
facultades suficientes. ARTICULO NOVENO: Gastos comunes. Se establece a los 47

efectos de la contribucion en los gastos comunes ordinarios y extraordinarios son 48

cargas comunes que los copropietarios de todo el edificio deberan soportar 49

proporcionalmente a los porcentuales establecidos en el articulo tercero del presente 50
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24

los sectores; ¢) Las primas de los Seguros contra incendio del'emprendimiento en sy
conjunto; d) Honorarios Y gastos del Administrador Y Su remuneracion e)
8 Mantenimiento del personal afectado a todo el emprendimiento (incl_uyendo‘personal

encargado, ayudante, personal de limpieza Y seguridad); ) Los gastos de

Y todo otro gasto que se origine por resolucion valida de todos los copropietarios

17 que sea de interés comdn. Criterio general. -Sectores. Como criterio general s

16 establece que el pago de cualquier gasto u erogacion que se origine en servicios. ’

19 instalaciones y reparaciones que aprovechen exclusivamente 5 un sector, a saber
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|
|
‘enunciativo, se establece que: (i) Son cargas comunes, que sblo los copropietarios | 26

de las unidades funcionales 2 a 36 inclusive deberan soportar: La reparacion y | 27
‘ |
mantenimiento del jacuzzi, Parrilla, y- cualquier ofro bien de usoc comin de este 28

i
. sector; (i) Se deja establecido que la unidad funcional nimero 1 destinada a local | 2°

‘comercial por tener entrada independiente, queda exenta del pago de cualquier suma 20

en concepto de expensas COmunes, ordinarias o exiraordinarias que afecten al 21

edificio, con excepcion de los conceptos mencionados en los apartados a), ¢), d), f), 32

h) e i). Se deja constancia ademas que esta unidad no contribuira con los gastos de | 33

reparacién, mantenimiento’ de los ascensores. Por su parte cualquier gasto comun, 34

ordinario o extraordinario, que tenga origen o deba realizarse en dicha unidad | 3°

funcional, sera soportado exclusivamente por el o los propietarios de la misma.- AR- |36

TICULO DECIMO: Liquidaciones. El administrador debera confeccionar las liqui- | %7

' daciones teniendo en cuenta lo establecido en el articulo anterior. Mensuaimente el 38

o8]

~administrador presentara a cada copropietario el detalle de los gastos efectuados y el 'i °

alculo de lo que cada uno de ellos debera abonar.- Porcentuales. Los porcentuales | 40
|

. . . . \.
onsignados en el articulo Tercero seran los que se tendran en cuenta a los efectos | 4!

42
1
: - , |
“con relacién al emprendirmiento en su totalidad.- ARTICULO DECIMO PRIMERO: | 43

44

del caleulo del pago de las expensas, el quérum en las asambleas y emision del voto

Son organos de representacion y administracién del consorcio: @) El Administrador.

b) La Asamblea de Copropietarios. y ¢) El Consejo de Administracion. ARTICULO | 4°

DECIMO SEGUNDO: Administracién. El administrador sera el representante legal 46

47

de todos los copropietarios. y procedera como mandataric a los efectos de lo

prescripto en el articulo noveno, inciso a) de la ley 13.512 y solo podra ser removido | 48

o sustituido por mayoria no menor de dos tercios de los presentes en la Asamblea. | 48

Competen al Administrador, ademés de lo prescripto al efecto por los articulos nove- | 50
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f

no, undécimo y décimo quinfo de Ia ley citada, lo que a continuacion especialmente

i.
J
i

i

se establece: a) Ejecutar las resoluciones del consorcio de propietarios e interpretar

hader cumplir el Reglamento de Copropiedad y -Administracién del edificio y el

Reglamento Interno que se dicte, y, en caso "de divergencia con algun copropietario

ordenar las reparaciones indispensables y urgentes ‘pargjt'al fin. ¢) Hacer rubricar los:
libros de actas y de administracion. d) Presentar el plan anual. de gastos y los
balances, inventarios; rendiciones de cuentas y demas documentacion qdé exija la
reunién de copropietarios. Anualmente, dentro de los 90 dias de cerrado el ejercicio,
el Administrador debers presentér el balance y cuentas de inversion a cada

copropietario y convocar a Asambiea para su consideracion dentro del plazo no

, provinciales
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|
municipales, administrativas y judiciales, en toda clase de gestiones y juicios™/con | 26

amplias facultades. Presentar balances, inventarios, rendiciones de cuentas y demas | 27

documentacién que exija éste Reglamento o la reunion de copropietarios. j) El}28
:;Administrador como representante legal del Consorcio, queda expresamente |29
:vfacultado por este Reglamento, para actuar por si o por apoderado en representacion ! 30

"del Consorcio, otorgandosele Poder especial para entender en todos los asuntos | 31

2

e

udiciales y/o administrativ:o'é que tenga pendientes o s€ le susciten en el futuro, de | 32
cualquier fuero o jurisdiccion, incluso Tribunales del Trabajo, de Faltas, Policia | 33
Administrativa y Comisiones de Conciliacién, a cuyo efecto quedara facultado para | 34

presentarse ante los sefiores jueces-y demas autoridades judiciales que cofres- | 36

ponda, con escritos, escrituras, documentos, testigos, y todo género de pruebas, | 36

pudiendo formular peticiones Y denuncias; iniciar y contestar demandas y 37

reconvencionas; prorrogar y declinar jurisdiccion y oponer excepciones; decir de |38

:nulidad, tachar, recusar, apelar, desistir de éste y ofro derecho; comprometer en | 3°

‘arbitros arbitradores, prestar juramentos estimatorios, fianzas y cauciones, nombrar
A |
‘toda clase de peritos, tasadores y martilleros, solicitar la venta y remate de los bienes | 41

.de los deudores y fiadores, embargos preventivos ¥ definitivos, inhibiciones y sus '| 42
evantamientos, cotejo de letras, autos de quiebras, desalojos y lanzamientos, | 43
44

~.celebrar arreglos y transacciones, cobrary percibir, otorgar recibos y cartas de'jjégo,

-pedir y asistir a toda clase de audiencias, comparendos ¥ juicios verbales, concursar 45

civilmente a sus deudores, aceptar el nombramiento de interventor, administrador o | 46
|

sindico, en los juicios de quiebra en que el consorcio sea parte y representario en tal | 47
|

caracter; conceder quitas y esperas; producir informaciones, solicitar la protocoliza- | 48
|

“cion de toda clase de documentos y de las actas de asamblea cuando asi.corres- | 49

-ponda por disposicion de-fa Ley o por decision de los copropietarios, formular pro- | 50
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18

19

20

21

22

e

testos 'y protestas, iniciar juicios sucesorios de deudores, acciones criminales,f

correccionales Y querellas contra terceros, solicitar reparaciones de dafios Yy perju

cios, careos, retractaciones y declaraciones indagatorias, prisiones ‘preventivas,’;

excarcelaciones bajo fianzas, deducir tercerias, renunciar a prescripciones adqui
ridas; aceptar cesiones de bienes en pago; interponer recursos de inconstity-

cionalidad e inaplicabilidad de la Ley o docfrina legal, asi como cualquier otro que

-

especial bancario para que intervenga en todos los asuntos y negocios de' orden
bancario del consorcio, a cuyo efecto lo autorizan para practicar todos log actos

propioé de su gestién y especialmente los siguientes: Abrir, cerrar y operar cuentas

corrientes o cualquier otro tipo de cuentas; librar cheques; autorizar débitos; endosar:

i

cheques y documentos de cualquier naturaleza para su depoésito o cobro; solicitar’

cuadernos de cheques y conformar su recibo; solicitar restimenes y saldos vy

conformarlos y observarios y solicitar claves de acceso, pin o cualquier otro tipo d

tivas y no limitativas. Seguro. El edificio debers estar permanentemente asegurad
contra incendio por la suma que fije 1a asamblea, la que no podra ser inferior a I’
valuacion fiscal. Designacién de Administrador. La sociedad oforgante del’

presente por cuenta y orden de los copropietarios ‘designa administrador

representante legal del Consorcio de Copropietarios, por el plazo de dos afios

23

24

contar desde hoy, al sefior Salvador Victor PEREZ, titular del documento haciona

de identidad numero 8.502.879, con oficinas en la calle Ragl Scalabrini Ortiz nimero

25

258, 1° piso, departamento ‘E", de esta ciudad, inscripto en el Registro Publico de

ez
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Administradores con el nimero 126, quien percibiré por sus funciones la remunera- | 28

cién que determine la Asamblea de Copropietarios. Toda modificacién de dicho 27

honorario seré convenida con el Consorcio, mediante resolucién adoptada por la| 28

‘Asamblea de Copropietarios. Los honoraros seran fiquidados juntamente con las 29
Wl |

e

- expensas comunes y deberén ser abonados también conjuntamente con ellas antes 30
del dia diez de cada mes calendario. El ejercicio financiero finaliza el 31 de ”
diciembre de cada afio o en la fecha que decida un nticleo de copropietarios que 32

epresenten la mayoria simple en la- asamblea convocada al efecto. ARTICULO | 33

DECIMO TERCERO: Expensas. Las expensas comunes y/o extraordinarias se | 34

liquidaran por gastos vencidos, se presentaran mensualmente y deberan abonarse | 3°

dentro de los diez primeros dias corridos de comenzado cada periodo mensual. 36

Asimismo el aporte que le corresponda para formar o reponer el Fondo de Reserva | 37

Extraordinario y/o de desenvolvimiento o los que le correspondan para otros gastos 38

o

‘extraordinarios, o con el jaééo de toda otra suma por cualquier concepto vinculada a |-

al. 40

39

:la copropiedad del inmueble, deberan efectuarse dentro de los plazos que en cad

|
‘caso se fije. El copropietario que no cumpliera con dichos pagos, sean expensas '

42

|
. ordinarias o extraordinarias o cualquiera de los fondos de reserva que se diran, en‘
‘los plazos convenidos quedara constituido en mora de pleno derecho y abonara)

\

44
|
nterés punitorio diario a razén de dos veces la tasa que cobra el Banco de la Nacién | 4°

esde la fecha en que debia efectuarse el pago y hasta que satisfaga su deuda, un

" Argentina por el descubierta en cuentas corrientes correspondiente al ultimo dia habil | 46
|

del mes anterior al dia de pago y calculado sobre el monto adeudado. Este interés i i
podra ser aumentado o disminuido por resolucién de la Asamblea de Copropietarios ‘ 48

vélidamente constituida y por mayoria simple de votos. Sin perjuicio de ello, una vez \ 49

1 transcurridos 10 dias corridos desde la fecha méaxima en que debia realizarse el | %
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.18 | primero. A tal efecto el Administrador debera-abrir una caja de ahorro a nombre del"

—

-t

Pago, previa notificacién en forma fehaciente dle le hara el administrador; el propie

2 | tario moroso podra ser demandado por via ejecutiﬁé‘*};@,.z-para obtener el cobro, el

3 ! consorcic podra solicitar el embargo de bienes del deudor Y su inhibicién general y Ia
“/venta en publico remate de la unidad de SU pertenencia o de otros bienes que
S !tuviesé. A tales efectos, el respectivo deudor renuncia a interponer otra excepcién
6 que no sea la de pago combrobada por escrito .y la ratificacién hecha por cada
7 | adquirente de este Reglamento, sera considerada suficiente y eficaz renuncia a las

8 excepciones que autoriza el procedimiento, en especial a la de recusar sin causa al

9 Juzgado interviniente. Fondos de reserva, de administracion y de alhajamiento‘:‘

10 (i) A los efectos de los gastos imprevistos o extraordinarios el administrador podra:

1| solicitar la integracién de un Fondo de Reserva equivalente a cincuenta centésimos:

12 por ciento del valor de compra de cada una de las unidades.- i) Ademas para;

13! afrontar los gastos de equipamiento y decoracién de las dreas comunes el

14| administrador podra solicitar la integracién de un Fondo de athajamiento equivalente}

15 | a cincuenta centésimos por ciento del valor de compra de cada una de las unidades.

Dichos fondos deberan integrarse por cada copropietario al suscribir la: escritur

'

19| Consorcio de Copropietarios donde depositara dichos fondos. El monto de ambos.

20 | fondos podré elevarse o disminuirse en funcion de Ios gastos y esﬂmac:ones de

21 Admmlstrador por el voto favorable de la mayoria de. Ios copropietarios reunidos e

22 | Asamblea.- Titulo ejecutivo. Serd titulo ejecutivo para el cobro, el certificado de

23 deuda.expedido por el Administrador por cualquier deuda o concepto emergente de

24| presente Reglamento y en especial del presente articulo, de conformidad a las

25

atribuciones que le confiere el articulo sexto del Decreto 18.734/49, con constancia

-
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" de la cantidad liquida exigible. Las prémrogas o plazos que el administrador o el

.:‘,consorcio concedan, asi como los pagos que reciban en cualquier forma y condicio-
-_';nes, no importaran novaéigﬁ en ningtin caso. Los dafos gque se ocasionen en los
.;.sectores o cosas de propiedad 'comL’m, asi como los que se ocasionen en ias partes
de propiedad exclusiva, deberan ser resarcidos por el causante del dafio o ael

/. propietario u ocupante responsable en forma solidaria, ya sea que éste provenga de

"los hechos o de la propia negligencia o bien del o de las personas de sus huéspedes,

", 'empleados, personal de servicio, dependientes, inquilinos, o visitantes particulares,
debiendo dichos dafios ser reparados con la menor pérdida de tiempo posible por el
Administrador por cuenta del causante del dafio, a quien se le liquidara una vez efec-

'tuados los trabajos y debera hacer efectivo el pago dentro de los diez dias, caso

’

f_'_ﬁ'f.contrario se hara pasible’de la aplicacion de las penalidades previstas en este

1

Carticulo para el caso de atraso. ARTICULO DECIMO CUARTO: Los copropietarios

:l'-se reuniran en Asamblea Ordinaria una vez por afio, dentro de los 120 dias déffina-
j,_lizado el ejercicio financiero, hébiendo ya entregado el balance con el plazo
- correspondiente luego del cieire del ejercicio, mediante convocatoria efectuada por el
': Administrador con antelacién minima de diez dias y con indicacion del dia, hora y
.lugar en que la misma se realizard. Las asambleas extraordinarias se convocaran
con cinco dias de anticipacién cuando el Administrador lo juzgue necesario, 0 cuando
o} solicit;a un nucleo de copropietarios que represente por lo menc;s un tercio de la
totalidad de copropietario_s;"t;!.,el consorcio o se celebren estando presente la totalidad
de los copropietarios. A los efec_:tos de las notificaciones, se considerard domicilio
especial constituido por cada copropietario su respectiva unidad, aunque";hb la
ocupe. Todas las resoluciones de la Asamblea se asentaran en el respectivo Libro de

Actas. Habiendo quérum suficiente, de acuerdo a la indole del asunto a tratar, la

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50
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Asamblea considerara el respectivo orden dél dia, que se dard a conocer en las(:
citaciones previas. Reglas para deliberar: Las regias para las deliberaciones, las
sancionaran los propietarios constituidos en Asamblea. Quérum: Asambleas
Ordinarias y Extraordinarias: A excepcion de los "‘1613,&,‘..503 en que las mayorias
necesarias para resolver el asunto del orden del dia & tratar requiera de un quorum
mayor para sesionar en primera convocatoria el quérum queda filado en el numero»
de mtegrantes del consorcio cuyos votos representen mas. del cincuenta por. ciento;i.

del total del consorcio.- En caso de no obtenerse quérum suficiente en la primera:;

, -cualquiera de jos copropietarios podra

solicitar del juez competente el procedimiento en forma "sumarisima” a que se refiere

como porcentual fijado para la unidad de Ia que sea titular del dominio, con I

unificacién de representacion que cormresponda en caso de condominio. sobre la!

AR R RS A R iy ) S R A R T ey
) : i .

misma, Las. resoluciones se tomaran por las mayorias por proporcion que en cadal

i
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caso se especifican a continuacion: Primero) Por mayoria simple de votos\ 26

remuneracion; b) Nombrar y remover a los miembros del Consejo de administracion 36

para deliberar y todo otro asunto de mera administracion que no impiiquei 28

erogaciones y gastos y que no tenga impuesta mayoria especial; b) Aprobar el 29
. |

balance, los estados contables, rendicién de cuentas y cierres de ejercicios 30
financieros y cuentas de inversion; c) Resolver todos los asuntos de interés co_man aldl
‘que se refiere el articulo décimo de la ley 13.512; d) Disponer la contrataﬁ;gh ol 32
idespido del encargado y demds personal permanente o temporario del edificio, fijar 33
/los sueldos y remuneraciones. Segundo) Por mayoria no menor de dos tercios de 34

-

votos presentes a la As’éiﬁbléa: a) Nombrar y remover al administrador y fijar su| 3

el inmueble y fijar sus atribuciones; y ¢) Otorgar poderes especiales, salvo el caso 37

de que para la resolucién de copropietarios se requiera otras mayorias o unanimidad 38
de voluntades, en cuyo supuesto el poder especial sera conferido cumpliendo ese | 3°

requisito. Tercero) Por mayeria no menor de dos tercios de votos que|40

represente a todo el edificio: a) Modificar el Reglamento de Copropiedad y Admi- | 41
nistracién y el Reglamento Intemo del edificio, salvo en aquellos temas que por el 42

presente Reglamento o disposiciones legales se exigiese unanimidad para resolver; 43

b) Resolver la realizacion %ié innovaciones, mejoras y cualquier tipo de obra en las | 44
. |

areas de uso comun y en su caso recreativas o de esparcimiento; y c) Resolver la 45
. |

venta del terreno y materiales en caso de destruccion total o parcial del inmueble 46

comun, de acuerdo con el articulo décimo segundo de la ley 13.512 y resolver la 47

demolicién y venta del terreno y materiales en caso de vetustez del edificio, de | 48

acuerdo al articulo décimo sexto de la misma ley. Cuarto) Por consentimiento | 49

unanime de todos los copropietarios: a) Disponer la realizacién de toda obra | 20
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1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

creacion y agregado de nuevas unidades funcronaies ¢ complementarias, o mejoras
que- de alguna manera impliquen una modificacién sustancial del actual disefio del
edificio: b) obligarse con gravamenes hipotecarios u otros derechos reales sobre Ia
totalidad del inmueble comun. ¢} Modificar el destino dé?_{_{fas unidades de propiedad o
uso exclusivos y acerca de la proporcién establecida para las unidades de propiedad

exclusiva en consideracién al todo. Resolver .sobre el uso de los sectores de.

propiedad comin que tengan. Para el cumplimiento de. las resoluciones - de la:

Asamblea, que importen una nueva modificacion del presente reglamento, el;
{
consorcio confiere desde ya poder especial a favor de tres cualesquiera de los.

H

copropietanos de unidades funcionales integrantes del edificio, para que una vez'
acredrfada su condicion de tales ante el escribano mtervmlente otorguen en forma ':
conjunta la_ escritura modificatoria pertinente. ARTICULO DECIMO QUINTO: Los ‘
copropietarios para sus deliberaciones y decisiones, d@_bgra’n acreditar la condicién

de titular actual del dominio de cada una de las unidades, mediante la presentacion

en el acto de constituirse la asamblea, del testimonio del titulo de propiedad respecti- .\,

vo 6.documento fehaciente: Acerca de la forma de llevarse a cabo las Asambleas se
establece lo siguiente: a) Citaéiones v lugar: Para todos los efectos que
correspondan al consorcio del-edificio, los titulares de dominio de cada unidad, cons-
tituyen en ellas domiciiio especial, el cual mantendra su validez hasta treinta dias
desp‘“ﬁés de comunicar su cambio por carta documento o -cualquier otro medio

auténtico a la Administracién, pero sujeta la constitucién del nuevo domicilio a la

obligacién de fijarlo dentro del radio de la Capital Federal. Las citaciones para

et

Asambleas se consideraran suficientemente vaélidas al firmarse Su recepcién por
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:.cualquier ocupante de las unidades. Las citaciones se efectuaran con una anticipa-
i6n no menor de diez dias corridos para las Asambleas Ordinarias y de cinco dias
f‘corridos para las Asambleas Extraordinarias, -en las .cuales se indicara el temario,
ugar de celebracion y hora fijada para primera .convocatoria. Estando vélidamente

".constituida la Asamblea, se haran las deliberaciones y las resoluciones se adoptaran

reglamento de copropiedad y administracion. b) Requisito para asistir y votar en

w

.

¢

o
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las Asambleas: Es condicién esencial para participar y tener el derecho a voto en! 33

mantengan deudas por expensas u otros conceptos con el Consorcio de |36

Copropietarios por un lapsc mayor de seis meses como maximo, caso contrario no | 37

acto de constitucion de las mismas, procederse a la designacion de dos o mas co-| 42

propietarios quienes refrendaran el acta, conjuntamente con el Administrador. El| 43

representar en las reuniones por mandatarios con poderes suficientes para deliberar 47
y resolver, con firma certificada por escribano o banco. Un mismo propietario no | 48

podra representar & mas de tres coprapietarios. e) Ausentes: Las resoluciones de 49

26

27

28

29

30

con sujecién a las mayorias y formas de citacién establecidas en el presente | 31

|32

cualquier tipo de asamblea (sea general del edificio o de un sector, ordinarias o34

extraordinarias) o participar en el Consejo de Administracién, que los propietarios no | 35

jpodrén participar en las mismas y quedaran automaticamente destituidos de los |38
‘cargos en el Consejo de Administracion en caso de haber sido elegidos. ¢}| 39
. Presidencia; Las Asambleas serén presididas por el Administrador del Consorcio y | 40

en su ausencia por la persona que designe la Asamblea, debiendo ademas en el | 41

presidente tendra a su cargo la direccion de las deliberaciones de la asamblea. En 44
ningin caso y bajo ningln concepto el administrador podra intervenir en las|45

votaciones de asambleas. d) Representaciones: Los copropietarios podran hacerse 46

i las asambleas seran definitivas y validas adn para los propietarios que no hubieran | 50

-4
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® citado Consejo. Las resoluciones del Consejo de Administracion adoptaran sus reso-

7 uciones por mayoria y sus miembros ejerceran su mandato por el término de un afio,

20 LODECIMO SEPTIMO: Es condicién esencial para la validez de los acuerdos, qu :

21

por el presente Reglamento requieran la unanimidag para resolver, asi como tambié

22

23

24
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resolucién, a fin de que puedan oponer sus derechos con anticipacion a la realizacion 26

el

‘de los actos que se hubieren acordado. ARTICULO DECIMO OCTAVO: El heché de| 27

'{ser titutar del dominio exclusivo de cada una de tas unidades del edificio e integrante | 28

?del consorcio como copropietario forzoso sobre el terrenc y cosas comunes del | 29
-inmueble general, importa el conocimiento y aceptacién de este Reglamento, como 30
. asi también la obligacién:-c;"'e“'someterse, para toda cuestién judicial o extrajudicial, a | °'
a jurisdiccién de los Tribunales competentes de la ciudad Auténoma de Buenos| 32
Aires, y excepto el domicilio especial que se determina en el articulo décimo sexto, | 33
cualquier otro domicilio especial que se constituya no ha de importar prorroga juris- 34
diccional y que solo quedara establecido al efecto de recibirse las notificacigneé, 35
sean judiciales o extrajudiciales. Los domicilios especiales no podran constituirse | 36
fuera de la ciudad de Buenos Aires, y en caso de que éste no fuera constituido, se| 37
~i,considerara como tal la unidad funcional de cada copropietario, la habite o no. En 38
caso de venta, cesion, o transferencia de alguna uﬁidad, su propietario queda|3°
obligado a comunicar al afbiffﬁinistrador, el nombre, apeliido y domicilio del adquirente 40
escribano designado para suscribir la respectiva escritura traslativa de dominio, | 41

debiendo asimismo exigir del adquirente que en la escritura exprese conformidad con a2

el presente reglamento. Cada propietario se obliga a: a) Comunicar al administrador, | *3

su nombre y apellido, asi como el domicilio que constituye a los efectos de. las 44
notificaciones o citaciones a que hubiere lugar, teniendo por constituido el de la| 40
vunidad en caso de silencio. Estas constancias deberan ser consignadas por el | 40
administrador en el Registro de Propietarios; b) Comunicar al administr'ador ol 47
|

nombre y apellido de la persona a quien haya cedido o locado el uso de la unidad; c) o

Ejecutar de inmediato en la/unidad de su propiedad, los arreglos y reparaciones que 49

puedan representar dafios o inconvenientes a los demés copropietarios, siendo res- 50
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22
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24

25

”14”; “15”; “16”,'“17”; “18”; “19” y

unidades funcionales nimeros Treinta (30) y Treinta y cuatro (34),'

respectivamente, y las restantes se asignaran ‘al

201%,-a fin de que el mismo refleje la realidad fisica de Ia ubicacion y medidas de las?‘ '

bauleras: de la plants subsuelo, tal y como surgen de! croquis de!l Anexo C d

edificio, se obhga a otorgar en el acto de suscribirse Ig escritura traslatlva de domlmo
de su umdad el PODER ESPECIAL IRREVOCABLE que se establece en el articul
Vigésimo préximo.- VIGESIMO: Cada uno de los adquirentes de Ias unidades que,
componen el edificio, se obliga a otorgar en el acto de suseribirse Ig escritura

traslativa de dominio PODER ESPECIAL IRREVOCABLE por el término de CINCO_;,

e e N

%1 : %@
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domicilio del administrador. ARTICULQ DECIMO NOVENO: Ubicacién y medldas( )

“20” en el mencionado croquis s0n espacios

escriturarse las unidades

?i
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ANOS a contar desde hoy a favor de "NEWLAND CORPORATION S.A." ylo Emesto | 26
:Rodrigo DAVIDSOHN BENET, fitular con documento nacional de identidad | 27
'93.473.337, para que, en forma mdmdual e indistinta, realicen los siguientes actos: | 28
-:iSUSCﬂblT y tramitar los Planos de conforme y final de obra y los modlfrcatonos de 29
_{Y;Obra y Mensura Particular y division por el Régimen de Propiedad Horizontal, | 30
specialmente a fin de dar de alta la totalidad de las unidades de! edificio, tramitar | 31
‘ante el Gobiermno de esta Ciudad, sus d-irecciones, oficinas y dependencias, especial- 32
“mente la Direccién de Obras Particulares, Direccion General de Catastro y Via|33
“-Pablica, Direccién de Rentas, Direccién de Patrimonio Urbano, Policia Féderal, 34
Aguas Argentinas, Empresas de gas, telefonicas y de electricidad y en cualquier otra 35
reparticion nacional, autérquica © privada que corresponda, todo asunto' de su |36
competéhcia y la aprobacién parcial, final y/o definitiva de planos por parte de_los 37
organismos competentes, }g_resentar escritos, escrituras, declaraciones y cue;;;té le 38

fuera exigido.- suscribir y tramitar los Planos de Mensura de modificacion; otorgar la | 39

0 las escrituras de reforma del Reglamento de Copropiedad y Administracion; | 40

;aceptar jos nuevos porcentuales que resulten y desarrollar y completar el proyecto H

.del edificio haciendo toda clase de modificaciones y redistribuciones, aumentar o 42

disminuir superficies propias © comunes; modificar la cantidad de unidades | 43

' |
.funcionales y complementarias; modificar los porcentuales, ya se trate de | 44

- porcentuales fiscales o para el pago de expensas; realizar y ejecutar todo acto de 45

ualquiet naturaleza que considere conveniente y oportuno; modificar planos por | 46

mposicién o resolucion de. las autoridades publicas competentes o de los entes | 47

o e

', concesionarios de servicios pUblicos. La realizacion de las obras no podran afectar 48

en modo alguno la superficie de propiedad exclusiva de ninguna de las unidades | 49

.habilitadas a la fecha. Se deja constancia que las entradas, escaleras y demas | 20
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- espacios comunes del edificio podran ser utilizados por
Ll

21S.A." para todos los actos necesarios a la construccién del proyecto total del edificio

e

ya sea para entrada, descarga y deposito de materiales 0 mercaderias Y, en general,

todos los objetos o bienes necesarios para la referida. construcéion. Los

Copropietarios deberan tolerar la instalacién de maquinarias, andamios, vallas de

seguridad y demés implementos g emplear en la obra, Ig instalacion. Y.

func:onamiento de obradores vy ia ejecucion de los trabajos o labores que fuera

de la obra, inclusive la entrada, salida y movimiento dej personal. Esta obligacié

on de!
10

otorgar Poder Especial Irrevocable alcanzara también a los sucesores universales

18

treinta (30) dias de producido el hecho Y comunicario por escrito al Administrador
19

i Sin petjuicio de o eXpuesto, los condéminos asumen todos los derechos yz
l

| obhgaclenes emergentes del presente instrumento en forma solidaria, con renuncia g
2t los beneficios de divisién y excusion de la deuda ARTICULO VIGESIMO

SEGUNDO: Jurisdiccién. Domxcmo Mediacién y Arbitraje: Domicilio legal Para_,

22

23 fodas

las notificaciones judiciales o extrajudiciales emergentes del

present
24

Reglamento de Copropiedad y Administracion los copropietarios deberan cohstltu
25

un domicilio legal y especial en el radio de esta é&udad, debiéndolo comunicar én

5
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"NEWLAND CORPORATION' '
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forma fehaciente al Administrador. Caso contrario se tendra como domicilio legal y | 26

especial constituido su respectiva unidad, aunque no la ocupe.” (i) Mediacion y 27

e i it A T et e RN

Arbitraje. Para el caso de cualquier diferencia, conflicto o controversia que se suscite | 28

entre los copropietarios o entre estos y los drganos emergentes del presente 29

‘Reglamento, o derivada de la interpretacion o ejecucion del presente Reglamento de 30

, |

.ECopropiedad y Administracién o normas aplicables, las partes involucradas acuerdan | 31
_someterlo a “MEDIACION” o en caso de falta de acuerdo, a “ARBITRAJE” a través | 32
.del “Centro Institucional de Mediacién del Colegio de Escribanos de la Capital 33
" Federal’ o del “Tribunal de Arbitraje General y Mediacién del Colegio de Escribanos 34
" de la Capital Federal”, ambos con domicilio en la calle Alsina 2280, 2° piso, de esta 35
ciudad. Para los casos en;gue debiera intervenir forzosamente el Poder Judicial, se | %

“ debera recurir a los Tribunales Ordinarios de-la Capital Federal, con renuncia a |37

cualquier otro fuero o jurisdiccién que pudiere corresponder. Para todos los casos se 38

|
consideraran domicilios especiales constituidos los de la respectiva unidad funcional, | %

-

como se dijo, o el que expresamente hubiera comunicado en forma fehaciente la | 49
parte, siempre en el radio de esta ciudad. Por su parte ‘el Administrador deberé‘ 41
también constituir domicilio én esta ciudad.- El Escribano autorizante hace ecns-!l 42
tar: a) Del plano M.H. 1215-2011, surgen las siguientes notas: () Del cotejo del || 43
presente plano con el de obra registrado, efectuado por el profesional surge que noi 44
existen construcciones reajizadas sin permiso a la fecha de la mensura. Se cumple 45
conlos art. 1° y2° de la 15953.512‘ (ii) El destino de las U.C | a XX es: Baulera. (jii) | 0
Todas las medidas’ lineales estan expresadas en metros (iv) El titulo no consigna 47
superficie. Debiendo considerarsevesas medidas con lo. mas o menos que.{gsulte- 48

E

dentro de_ sus respectivos muros divisorios. (v) Los porcentuales fiscales indicados | 4°

en esta planilla han sido calculados por el profesional y la exactitud de los mismos ‘ o0
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2| detalladas en esta planilla no pueden ser objeto de dominio exclusivo sino por
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titulares ‘de alguna o algunas de las Unidades Funcionales del edificio. Estall

i

circunstancia obligatoriamente debera constar en el reglamento de copropiedad

e {

que paso al folio 510 del Registro 1404 de mi adscripcion. Para el“‘-CONSORCI

DE PROPIETARIOS calle GUIDO Nros. 1931/33, Capital Federal® expido est
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