r

LGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y -

sl
G g

I i 3

ARINATES Nros. 3177/79/81

e 201462362756

ALIDAD: 'c}zl?j:'ml, FEDERAL

g 0
gLl BOSO
CNiTes i




R AR

=
B )
=

A

. ) . iy ; . ‘

IE\E!T\W;[I‘ ymor 351400

S
_‘I| 'S

1 "1 | I "1 _' | . . .‘-“- -J.-
. w AT LA (GAGIIA; w

i o C

SELTENE Y 5 I

T

b I.-e",f '

R T T

e




fgL\;fvx(ﬁ;‘cca Lo 624‘5) (A ceeee o oo fﬂéﬁiﬁr

ARTICULO
PRIMERO:

SEGUNDO ¢
TEﬁCEROa
CUARTO
QUINTO
SEXTO:s

SEPTIMO:
OCTAVO:

NOVENO s

DECIMO:

DECIMO PRIMERO:

DECIMO SEGUNDO:

DECIMO TERCERO:

DECIMO CUARTO:

DECIMC QUINTO:

DECIMO SEXTO:

DECIMO SEPTIMO:

i ety e e it

INDICE

Constitucién del Consorcio
Division del Edificio
Destino de las unidades
Prohibiciones

Sectores de propiedad comin
Porcentuales

Valof proporcional de la
unidad

Cargas comunes Yy contribu-
.’ <
cion de las mismas

Las expensas comunes 5e abo
-

naran del 12 al 10 de cada

me s

Penalidades por mora en el
pago de gastos comunes=-Fon
do de Reserva

Responsabilidades de cada
proPietario

. Venta o transferencia
|

.rtificado expedido por el

; Administrador

Obligaciones a cargo de los
propietarios

Prohibiciones & jos copropig

tarios

Seguros

. 7 . . .
Representacion ¥y Administra-
. '
cion

PAGINA

15
20
20

21

23

25

26

26

27

27

2

28

28

o mseome oo =it ekt R R R I



DECIMO OCTAVOs
DECIMO NOVENO;
VIGESTMO;
VIGESIMO PRIMERO:

VIGESIMO SEGUNDO;
VIGESIMO TERCERD ;

VIGESIMO CUARTO:
VIGESIMO QUINTO:
VIGESIMO SEXTO:

TRANSITORIO:

 Designacidn del Administra-

dor

EL Administrador procedera”
como mandatario del Consor-
cio

Facultades del Administrador

Remunefacién del Administra-
dor

Ejercicio Financiero
- Fondo de Reserva

Facultades del Consejo de Ad
ministtacidn

Asambleas Ordinarias b Extra-
ordinarlas

Conocimiento Y aceptacidn del
bPresente reglamento

Administracidn

29

29

31

32
32

32

33

33

37

37

B T T



\

COPTIA TEXTUAL del Reglamento de Copropiedaa v Administra-

cién correspondiente al edificio calle ARENALES N¢ 1177/

79/81 Capital Federal, otorgado por escritura publica --

pasada por ante m{, con fecha 9 de noviembre de 1971, -

al folio 2215 del Registro N? UO de Capital Federal, ins

cripto en el Registro de la Propiedad con fecha 16 de di

ciembre de 1971 en la Matricula N? 20-1454/0, con la -

T I 5 £ A
modificacion introducida a su articulo Segundo segun eS5-—

critura de fecha 11 de abril de 1972, pasada al folio~

1266 del Registro N2 4O de Capital Federal, . inscripta -

con fecha 28 de abril de 1972.- En 1a Ciudad de Buenos -

Aires, Capital de la Republica Argentina, & los nueve =---
d{as del mes de noviembre de mil novecientos setenta y u-
no, ante mi, Escribano Piblico, autorizante, comparece ==
don Rodolfe Juan CELIA, argentino, comerciante, casado,--
con Libreta de Enrolamiento namero cuatro miilones dog-~-
cientos veinte mil ochocientos setenta y tres ¥ domici——
iiado en la calle Sarmiento cuatr001entos cuarenta de es-
ta Ciudad, persona mayor de edad, habil y de mi conoci-~--
miento, doy‘fé, como de que MANIFIESTA: Que concurxre a s
te acto en su caracter de Apoderado de la sociedad que gi
ra en esta plaza béjo la denominaci5n de "JORGE MARSEIL-~-
" LLAN Y CIA, uOCIDDAD ANONIMAjr CONSTRUCTOPA INMOBILIARTIA,

FPINANCIERA", con démi01110 en la calle Sarmiento nimero--

cuatrocientos cuarénta, tercer piso de esta ciudad, cuyo-
caracter invocado me Justlflca. a) Con el testimonio de--
la escritura del Poder Especial Amplio que le otorgara la
representada con fecha diez y'éiete de diciembre de mil--
novecientos ‘sqﬁenta v cinco; pasada al folio mil tres
cientos cincuenta y uno del  Registro de esta Ciudad-
numero doscientos ochenta y cuatro y por ante el es--
cribano adscripto don Enrigue Fernandez Moujﬁﬁ,el que ten

go a la vista para este acto y en fotocopia debidamente au



fenticada se agrega a la presenté‘y doy por reproducido en-
este lugar a todos sus efectos y el que, segﬁn manifesta«e--~
éién del compareciente, se encuentra plenamente vigente,por
no haberle sido revocado, suspendidog‘ni limitado en forma-
alguna, doy fe.- b) Con el Acta de la reunidn de Directorio,
por lé éue se autoriza expresamente el @resente otorgamien~ '
to, celebrada el_d{a veinte &e mayo del corriente afic, la--
que consta transcripta al folio doscientos éuarenta ¥ cua--
tro del Libro de Actas de Directorio niimerc Uno de dicha Sg
ciedad, el que me exhibe el compareciente y la que copiada=
integra y textualmente dice: "Acta N? 207.- En la Ciudad--
de Buenos Aires, a los veinte dfas del mes dé Mayo del arfiow-
"mil novecientos setenta y uno, siendo las diez horas, se--
"relinen en la sede Sbcial de la sociedad Jorge Marseillan y
"Cia,, Sociedaa Anénima, Conétructora9 Inmobiliaria, Finan-
"cieraiB callé Sarmiento cuatrocientos cuarenta, 3¢ pisog Ca
"pifalg lbs seﬁores miembros del Directorio Jorge Marsei---
"llan, Rodolfo Juan Celia y Afmando Hugo Rodriguez Rey, ba-
"jo la presidencia dg su titular,- Abiérto el acto por el -
"sefior Presidente, éste manifiesta que habiéndose finiquita
"do todos los trémites ekigidos para someter al régimen de-
"la Ley N¢ 13.512 de Propiedad Horizontal, el inmueble de -
"gue es propiétaria la sociedad, ubicado en esta Capital,--
icon frente a la calle Arenales 1177, es necesario procedér
"al otorgamiento de las respectivas escrituras pﬁblicas‘de-
”Reglamenfo de CoPropiedad y Administracidén y subdivisidn -
"en su caso de la Hipotesa vigente a favor de dichb Banco v
"de Ventas a los distintos adquiréntes de las diversas uni-
"dades que conforman el'edificioﬂ en base a los COrresSpPoNm=
"dientes Boletos de compra-venté, celebrados con interven--
Mcion del Banco de Galicia y Buenos Aires,=- Luegb de un cam
"bio de ideas, por unanimidad de #otos de los sefiores direg

"tores presentes, se aprueba la mocidn del sefior Presidente,
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ngutorizando a concurrir al otorgamiento de los distintos--
"actos a cualguiera de los Apoderados de la sociedad, gquié-
"nes haran uso,; al efecto, de todas 1las facultades que les-
"han sido conferidas en SUus mandato#.~ No habiendo mAas asun
"tos gue tratar se levanta la sesién siendo las diez ¥ tre-
ninta horas".<Firmado: Jorge Marseillan.- Rodolfo Juan Ce--
"lia,- Armando Hugo Rodriguez Rey".- IS coPIA FIEL, doy fe'll
Y el compareciente en el caracter qcreditado MANIFIESTA:Que
su representada es anica y exclu51vw propietaria del inmue-
ble ubicado, segin 4ftulos, en la Zona "Norte de esta Ciue--
dad, Parroguia del Socorro, calle ARENALES numero MIL CIEN-
TO SETENTA Y NUEVE, entre las de Cerrito v Libertad, cuyo--=
terreno formadc por dos fracciones gue constituian antes --
las fincas calle‘Arenales numeros mil ciento getenta y sie-
te ¥ mil ciento setenta y nueve gue miden f iindan: la pri-
mera o sea Arenales Mil ciento setenta ¥y siete antes pume - -
ros doécientos treinta y nueve: seis metros noventa y tres-
centimetros de frente al Sud por veinticuatro metros velntl
cinco centimetros de fondo o 1lo mas o menos gue resulte en-
tre muros gue son medianeros v linda al frente con la calle
Arenales, al fonde con propledad de la Sefiora de Miré, al -
Este con propledad de los uenoree Baccareza y al Oeste con-
la otra finca a deslindarse.- Y la segunda que fuera seflala
da con el numero mil ciento setenta y nueve de la calle Arg
nales,.antes ntimeros doscientos cuarenta y uno, mide seis -
metros novecientos velntlocho milimetros de frente al Sud,-
por veinticuatro metros dovCLentos cuarenta y ocho milime--~
tros o lo mAs o menos que vesulte de fondo al Norte, lindag
do al frente ch“la calle Arenales, al fondo con propiedad-
de 1la Sefiora .de Iturriods, antes Irineo Monasterio; al Oeste'
con propiedad de Carlos Y‘Fortunato Griego y Juan Guanieri,
antés Esteban Oiivé v al Este la finca antes descripta y sSg

& i o o ° ° i
gun medicion judicial practicada en el expediente sucesorio
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del Doctor Angel M, Centeno qQue tramitaran por ante el Juz
gado Nacional en lo Civil de esta Ciudad, a cargo que fue=
ra del Doctor Maréos A, Figuéroa, Secretaria del-Doctorn-n
Juan Carlos Delheye, aprobado por autos de fecha seis de--
mayo de mil novecientos treinta y del véintinueve de sep;~
tiembre de mil novecientos treinta y tres, ambas fracciow-
nes unidas midené Trece meyros ochenta v cinco centimetros
de frente al Sud, veintiseis metros diez centimetros en el
costado Este; trece metros cincuenta centimetros én el con
trafrente al Norte vy veintisiete metros veintisiete centi-
metros en el costado Oeste, igual a una supérficie total.-
de Trescientos sesenta Y cuatro metros setenta v ocho deci
metros cuadrados, lindando: al Sud calle Arenales, al Nor-
te finca calle Libertad mil déscientos velnticinco al mil-
doscientos treinéa v cinco d§ Rafael de La Plaza, al Este-
con la finca calle Arenalég;milciento sesenta y siete de-
Carlos Gonzalez y al Oeéte con propiledades de las seﬁori-n
tas Pérez, E. Bedoya y J, Stanchina,- El inmueble descrip-
to segin el Plano de Mensura Particular y Divisién‘por el-
régimen de Propiedad Horizontal Ley trece mil quinientos--
doce, confeccionado en el mes de febrero de mil novécien--
tos setenta y uno. por el Agrimensor don Alberto Manzorro,-
aprobado y registrado por la Municipalidad de la Ciudad de
Buenos Aires, con fecha veintitrés de marzo del mismo afio,
con la caracteristica "M.H, trescientos trece/setenfa YV e
no" y que se agrega como parte integrante del presente, se
ubica en la calle ARENALES nimeros MIL CIENTO SETENTA Y-..
SIETE A,, MIL CIENTO SETENTA Y SIETE, MIL CIENTO SETENTA Y
NUEVE y MIL CIENTO OCHENTA Y UNO, entre las de Libertad y-
Cerrito, cuyo térreno consta de las siguientes medidas pe-
rimetrales, angulares Yy lindercs: Por su frente al Sud ---
iinea A-B, mide trece metros ochenta y dos cent{metros,--n

lindando con la calle Arenales, por su costado al Oeste, =~
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1inea D-A., mide veintisiete metros diez vy seis centime --
tros, lindando: con las parcelas veintitrés, veinticuatro~
v veinticinco a., POr su contrafrente al Norte, linea -~=
C-D. mide trece metros cincuenta y siete centimetros, lin-
dando con la parcela veintiuno a. y por su otro costado al
Este, 1fnea B-C. cerrando el poligono, mide veinticinco mg
tros noventa y ocho centimetros y linda con la parcela -=--
veintimieve, todas éstas de la misma Wanzama.= MEDIDAS AN-
GULARES: Vértice A: ochenta ¥ seis.grados, veintiocho minu
tos; vértice D: ochenta ¥ ocﬁo grados, treinta y siete mi-
autoss vértice C: noventa ¥y un grados, cincuenta y tres mi
nutos ¥ vértice B: noventa y tres grados, cero dos minutos,
SUPERFICIE: De acuerdo al Balance de Superficies obrante--
en dicho mismo plano de Mensura, segﬁn ti?ulos dicho lote-
tiene tfeséientos sesenta ? cuaﬁro metros setenta vy ocho=~
decimetros cuadrados, determinéndose segﬁn Mensura de la--
Parcela Veintisiete a,, una superficie\de Tyrescientos se--
éenta y tres metros treinta y siete decimetros cuadrados,-
resultando una diferencia en menos de un metro cuarenta ¥y~
un'dec{metroé cuadrados,~ NOMENCLATURA CATASTRAL: Circuns-
cripcién veinte.- Seccion tres.=- Manzana ‘¢inco,.~ Parcela--
Veintisiete a,- LE CORRESPONDE a 1a sociedad propietaria--
dicho inmueble, en virtud de los siguientes antecedentes:-
a) E1 edificio por haberlo hecho construir a su costo y---
cargo; Y b) £l terreno por compra que verificé a la Socig
dad "Aniella Sociedad en Comandita por Acciones" segﬁn es-
critura de fecha veintiseis de agosto de mil novecientos--~
sesenta y ocho, pasada al folio dos mil setecientos trece,
protocolo de dicho afio, del Registro nimero doscientos cua
renta y cinco a cargo del Escribano Alfredo J, Leoni, la--~
que eﬁ testimonio que tengo a la vista para este acto se--
inscribid en 61'Registro de la Propiedad con fecha diez y-

seis de septiembre de mil novecientos sesenta y ocho, en--
~z
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la Matricula ndmero veinte mil cuatrocientos cincuenta V=
cuatro, doy fe,- DEL CERTIFICADO solicitado para el presen
te otorgamiento que se agrega a la presente, expedido por-
el Registro de la Propiedad bajo el nimerc ciento veinti--
trés mil cuatrocientos noventa y nueve del veintisiete de-
octubre del corriente afio, RESULTLA: Que el dominiotconsta-
en la forma relacionada a nombre de la sociedad propieta--~
ria, no registrando embargos, locacién, ni mas derecho re-
al que una hipoteca constituida a favor del Banco de Gali-
cia y Buenos Aires, segun escritura de fecha diez de di---
ciembre de mil novecientos sesenta y nueve, pasada por an
te el autorizante, en el Registro ciento veintiocho, enton
ces de mi adscripcién, por 1a‘suma de Ciento diez millones

. . . & s
de pesos moneda nacional equivalentes a Un millon cien mil

-pesos Ley diez ¥ ocho mil ciento ochenta y ocho, inhibién-

dose en dicho mismo acto, de disponer del bien, voluntaria-
mente y. sin montd a favor del Banco acreedor, todo lo gue=-
se inscribidé en Matricula ndmero veinte-mil cuatrocientos-
cincuenta y cuatro y su posterior ampliacidn a faQOr de di
cho Banco, por la suma de Doscientos mil pesos Ley aiez Y-
oche mil ciento ochenta y ocho; pasada por ante el autori-
zante y en dicho mismo Registro con fecha catorce de octu-
bre de mil novecientos setenta,lla que en testimonio se---
inscrib;é en la Matricula mencionada, doy fe.- Y el compa-
reciente en el cardcter invocado continda manifestando: --
Que en nombre de su representada y como propietaria de la-
finca anteriormente relacionada vy habieﬁdo resuelto some--
terla alrrégimen de la Ley de Propiedad Horizontal nilmero-
trece mil quinientos doce, viene.a dejar formalizade el si
guiente REGLAMENTO DE.COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION,~ ARTI-
CULO PRIMERO: A los efectos de este instrumento, de acuer-

do a lo dispuesto en el Articulo Noveno de la Ley trece~-~-

mil gquinientos doce, queda constitufdo el Consorcio que se
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denominara "CONSORCIO DE PROPIETARIOS DEL EDIFICIO CALLE=-~
ARENALES nimeros MIL CIENTO SETENTA Y SIETE A., MIL CIENTO
SETENTA Y SIETE, MIL: CIENTO SETENTA Y NUEVE vy MIL CIENTO O
CHENTA Y UNO, CAPITAL FEDERA " integrado por los titulares
de dominio exclusivo de los sectores gue se determinan én-
el artfculo Segundo, inciso a) v condominos en las partes-
comunes en las proporciones gue se establecen en el art{cg

lo sexto, todo lo cual acreditaran con las respectivas es-

crituras publicas debidamente inscriptas.- ARTICULO SEGUN-~
DO: E1 edificio se divide en: SECTORES DE PROPIEDAD EXCLU-
STVA: Determinado por CUARENTA Y DOOS UNIDADED FUNCIONALIES~
? ‘r__"—F—_._-q_"_—T—F———__‘_ =

que a continuacidén se detallan a las que respectivdmente--
les queda adjudicada definitivamente la "Unidad Complemen-
taria" que también se describe seguidamente en cada una de

ellas.~ UNIDAD FUNCIONAL numero UNO: ubicada en la PLANTA=-

SOTANO v PLANTA BAJA, con una superficie total cﬁbierta pa
ra la Planta Sotano de Treinta y cinco metros cuatro deci-
metros cuadrados v una superficie cubierta total para la--
Planta Baja de Cuareﬁta y un metros treinta y cinco dec{mg
tros cuadrados, lo que hace un TOTAL de SETENTA ¥ SEIS ME-

TROS TREINTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS.- UNIDAD FUNCIO-

NAL numero DOS: ubicada en la PLANTA SOTANO y PLANTA BAJA,

con una superficie cubierta y total para la Planta Sétano-
de Veintisiete metros ochenta y dos decimetros Euadrados Y
una superficie cubierta y total para la Planta Baja de --=-
Veintiseis metrbs noventa vy un decimetros cuadrados, lo---

que hace un total de CINCUENTA Y CUATRO METROS SETENTA Y-~

TRES DECIMETROS CUADRADOS,- UNIDAD FUNCIONAL numero TRES:~
ubicada en la PLANTA BAJA, con una superficie cubierta y--
TOTAL de CIENTO NOVENTA Y SIBTE METROS TREINTA Y SEIS DECL

METROS CUADRADOS.- UNIDAD FUNCIONALL nimero CUATRO: ubica-
da en el PRIMER PISO, Letra "A", con una superficie cubier

ta de Sesenta y dos metros tres decimetros cuadrados; des-



)

cubierta de seis metros cudtro dec{metros cuadrados; bal-«
con de cinco metros setenta y tres . dec{hetros cuadrados, -

lo que hace un TOTAL de SETENTA Y TRES METROS OCHENTA DECI
METROS CUADRADOS, a la que le queda adjudicada la UNIDAD--

COMPLEMENTARTA XXVI (veintiseis) ubicada en la PLANTA SOTA

NO, con una superficie cubierta y total de DOS METROS NO-~~
VENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS, - UNIDAD FUNCIONAL mimero-

CINCO: ubicada en el PRIMER PISO, Letra "B", con una super
ficie cubierta de Cincuenta y nueve metpos setenta y cua--
tro decimetros cuadrados; descubierta de seis metros cua--
.tro decimetros cuadrados; balcdén de cinco mefros setenta y
tres decimetros cuadrados, lo que hace un TOTAL de SETENTA
Y UN METROS CINCUENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS a la que-—-
le queda adjudicada la UNIDAD COMPLEMENTARIA XXX (treinta)

ubicada en la PLANTA SOTANO, con una superficie cubierta y
total de DOS METROS NOVENTA Y UN DEGIMETROS CUADRADOS.-UNT

DAD FUNCIONAL numero SEIS: ubicada en el PRIMER PISO, Le--

tra "C", ‘con una superficie ‘Gubierta de Cincuenta y seis--

metros noventa y seis decimetros cuadrados: descubierta de
z P s . ¢ e

veintitres metrog, ochenta y siete decimetros cuadrados,lo-~

que hace un TOTAL de OCHENTA METROS OCHENTA Y TRES DECIME-

TROS CUADRADOS, a-la que le queda adjudicada la UNIDAD COM

PLEMENTARIA XXVIII (vintiocho) ubicada en la PLANTA SOTA--

NO, con una superficie cubierta 'y total de DOS METROS e v
CHENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS,- UNIDAD FUNCIONAL nii-

mero SIKTE: ubicada en el PRIMER PISO, Letra "D", con una-

superficie cubierta de Cincuenta y ocho metros setenta de-
cimetros cuadrados; descubierta de veintitrés mefros Cuame-
renta v ocho decimetros cuadrados, lo-que»hace un TOTAL de
OCHENTA Y DOS METROS DIEZ Y OCHO DECIMETROS‘CUADRADOS, B
la que le queda adjudicada la UNIDAD COMPLEMENTARIA XXXTII-

(treinta y dos) ubicada en la PLANTA SOTANO, con una super
ficie cubierta y TOTAL de TRES METROS CINCO DECIMETROS CUA

T i i R S AR a0 D S R A s,
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DRADQS,~ UNIDAD FUNCIONAL numero OCHO: ubicada en el SEGQE

DO PISO, Letra "A", con una superficie cubierta de Sesenta
v un metros setenta y un decimetros cuadrados; balcon de=-
cinco metros setenta y tres decimetros cuadrados; lo que--
hace un TOTAL de SESENTA Y SIETE METROS CUARENTA Y CUATRO-

DECIMETROS CUADRADOS, a la que le gueda adjudicada la UNI-

DAD COMPLEMENTARIA XIX (diez y nueve) ubicada en la PLANTA

SOTANO, con una superficie cubierta y TOTAL de DOS METROS~
NOVENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS,-~ UNIDAD FUNCIONAL nume -
ro NUEVE: ubicada en el SEGUNDO PISO, Letra "B", con una--
superfidie.cubierta de Cincuenta y nueve metros treinta y-
dbs decimetros cuadrados balcon de oinco metros setenta ¥y
tres decfmetros cuadrados, lo que hace un TOTAL de SESENTA
Y CINCO METROS CINCC DECIMETROS CUADRADOS, a la que le que
da adjudiceda la UNIDAD COMPLEMENTARIA XXIII (veintitrés)-

ubicada en la PLANTA SOTANO, con una superficie cubierta y
TOTAL de DOS METROS NOVENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS,- U=

NIDAD FUNCIONAL nGmero DIEZ: ubicada en el SEGUNDO PISO,Le

tra "C", con una superficie cubierta y TOTAL de CINCUENTA-
Y SEIS METROS CUARENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS, a la que
le queda adjudicada la UNIDAD COMPLEMENTARIA XXT (veintiu—

no) ubicada en la PLANTA SOTANO, con una superficie cubier

ta y total de TRES METROS CINCO DECIMETROS CUADRADOS,~ UNI
DAD FUNCIONAL nimero ONCE: ubicada en el SEGUNDO PISO, Le-

tra "D", com una superficie cublerta y TOTAL de CINCUENTA-
Y OCHO METROS TRECE DECIMETROS CUADRADOS, a la que le que-
da adjudicada la UNIDAD COMPLEMENTARIA XXTV (veinticuatro)

ubicada en la PLANTA SOTANO, con una superficie cubierta ¥y
TOTAL de TRES METROS CINCC DECIMETROS CUADRADOS.- UNIDAD~-
FUNCIONAL mimero DOCE: ubicada en el TERCER PISO, Letra --

"A", con una superficie cubierta de Sesenta y un metros sg

g s
tenta y un decimetros cuadradosj balcén de cinco metros sg

tenta ¥y tres dec{metros cuadrédos, lo qﬁe‘hace un TOTAL de
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SESENTA Y SIETE METROS CUARENTA Y CUATRO DECIMETROS-CUADR&
DOS, a la gue le queda adjudicada la UNIDAD COMPLEMENTARIA

XTI (once): ubicada en la PLANTA SOTANO con una superficie-
cubierta y TOTAL de DOS”METROS CINCUENTA"'Y NUEVE DECIME~--
TROS CUADRADOS,.- UNIDAD FUNCIONAL nimero TRECE° ubicada en

el TERCER PISO, Letra "B" con una superflcle cublerta de-—
Cincuenta y nueve metros treinta y dos de01metros cuadra——
dosg balcSn de cinco metros setenta f tres decimetros cua-
drados, lo gue hace un TOTAL de SESENTA Y CINCO METROS CIN
CO DECIMETROS CUADRADOS a la que le queda adjudicada la U
NIDAD COMPLEMENTARIA XV (quince) ubicada en la’ PLANTA SOTA

NO, con una superficie cublerta v TOTAL de DOS METROS NO--
VENTA Y UN DECIMDTROS CUADRADOS, - UNIDAD FUNCIONAL numero-

CATORCE: ubicada en el TERCER PISO, Letra "C", con una su-
perficie cubierta v total de CINCUENTA Y SEIS METROS CUA= =
RENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS a la que le gqueda adjudi-
cada la UNIDAD COMPLEMENTARIA hIII (trece) ubicada en la--

PLANTA SOTANO, con una .superficie cubierta y TOTAL de DOS-

METROS NOVENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS,- UNIDAD FUN--
CIONAL mimero QUINCE: ubicada . en el TERCER PISO, Letra W

con una superficié cubierta y TOTAL de CINCﬁENTALY‘OCHO ME
TROS TRECE DECIMETROS CUADRADOS, a la que le queda adgud1~
cada la UNIDAD COMPLEMENTARTA XVII (diez y slete) ubicada-

en la PLANTA SOTANO, con una superficie cubierta y TOTAL-~
de DOS METROS SESENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADQS,- UNI--
DAD FUNCIONAL numero DIEZ Y SEIS: ubicada en el CUARTO PI-

S0, Letra "A", con una superficie cubierta de SESENTA Y UN
METROS SETENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS;'balcén de Cinco-
metros setenta y tres decimetros cuadrados, lo gue hace un

TOTAL de SESENTA Y SIETE METROS CUARENTA Y CUATRC DECIME=-

TROS CUADRADOS, a la que le queda adjudicada la UNIDAD COM
PLEMENTARTA XXXV (treinta y cinco) ubicada en la PLANTA SO

TANO, con una superficie cubierta v TOTAL de TRES METROS--
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QUINCE DECIMETROS CUADRADOS.- UNIDAD FUNCIONAL mimero DIEZ

Y SIETE: ubicada en el CUARTO. PIS0O, Letra "B", con una su-
perficie cubierta de cincuenta y nueve metros treinta y ==
dos decimetros cuadrados; balcén de cinco metros setenta y
tres decimetros cuadrados, lo que hace un TOTAL de SESENTA

Y CINCO METROS CINCO DECIMETROS CUADRADOS, a la que le que

da adjudicada la UNIDAD COMPLEMENTARTA XXXIX (treinta Y o--
nueve) ubicada en 1a PLANTA SOTANO, con una superficie cu-

bierta y TOTAL de TRES METROS DIEZ DECIMETROS CUADRADOS, ==

UNIDAD FUNCIONAL numerc DIEZ Y OCHO: ubicada‘en el CUARTO-
PISO, Letra "C", con una supérficiélcubierta vy TOTAL de==~-
CINCUENTA Y SEIS METROS CUARENTA Y UN -DECIMETROS CUADRA---
DOS, a 1d que le queda adjudicada la UNIDAD COMPLEMENTARTA

VIT (siete) ubicada en la PLANTA SOTANO, con una guperfi--
cie cubilerta y TOTAL de DOS METROS NOVENTA Y CINCO DECIME-

TROS CUADRADOS, || UNIDAD FUNCIONAL numero DIEZ Y NUEVE: ubi

cada en el CUARTO PISO, Letra "D", con una superficie cu-=-

bierta y TOTAL de CINCUENTA Y OCHO METROS TRECE DECIMETROS

CUADRADOS, a 1la que le queda adjudicada la UNIDAD COMPLE~-
MENTARTA TX (nueve) ubicada en la PLANTA SOTANO, con una--

superficie cubierta y TOTAL de DOS METROS CUARENTA Y TRES~

__{

DEC IMETROS CUADRADOS.—FﬁNIDAD FUNCIONAL numero VEINTE:ubi-

cada en el QUINTO PIso; Letra "A", con una superficie cu--
bierta de Sesenta y un metros setenta y un decimetros cua-
drados; balcén de cinco metros setenta y tres decimetros--~
cuadrados; 1o que hace un TOTAL de SESENTA Y SIETE METROS-
CUARENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS, a la que le queda-
adjudicada 1la UNIDAD COMPLEMENTARIA JHXVIT (veintisiete) u-

bicada en la PLANTA SOTLNO, con una superficie cubierta y-
TOTAL de TRES METROS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS.- UNIDAD-
FUNCIONAL ntmero VEINTIUNO: ubicada en el QUINTO PISO, Le-

tra "B", con una superficie cubierta de Cincuenta y nueve-

" ¢ i , .
metros treinta y dos decimetros cuadrados; balcon de cinco

5513
£ 43

£o. e
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metros setenta y tres decimetros cuadrados,. 1o que hace un
TOTAL de SESENTA Y CINCO METROS CINCO DECIMETROS CUADRADOS
a la que le gueda adjudicada la UNIDAD COMPLEMENTARIA XXXTI

(treinta y uno) ubicada en la PLANTA SOTANO, con una super
ficie cubierta y TOTAL de DOS METROS NOVENTA Y SIETE DECI-

METROS CUADRADOS.~ UNIDAD FUNCIONAL numero VEINTIDOS: ubi-

cada en el QUINTO PISO, Letra “C”, con una superflcie Cll==
bierta y TOTAL de CINCUENTA Y SEIS METROS CUARENTA Y UN DE
CIMETROS CUADRADOS, a la que le éueda adjudicada la UNIDAD
COMPLEMENTARTA XXXITI (treinta y tres) ubicada en la PLAN-

TA SOTANO con una superficie cubierta y TOTAL de DOS ME---
TROS NOVENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS,~ UNIDAD FUNCIONAL-

mimero VEINTITRES: ubicada en el QUINTO PISO, Letra "D",m=

con una superficie cubierta y TOTAL de CINCUENTA Y OCHO ME

TROS TRECE DECIMETROS CUADRADOS, a la que le gqueda adjudi-

cada la UNIDAD COMPLEMENTARIA XXXVII (treinta y siete) ubi
cada en la PLANTA SOTANO, con una superficie cubierta y fg
TAL de TRES METROS VEINTE DECIMETROS CUADRADOS,- UNIDAD --
FUNCIONAL nilmero VEINTICUATRO: ubicada en el SEXTO PISO,Le

tra "A", con una superficie cubierta de sesenta Y UN me ==
tros setenta y un de01metroa cu}adrados9 balcon de 01nco me
tros setenta y tres decimetros cuadrados; lo gue hace Un--
TDTAL de SESENTA Y SIETE METROS CUARENTA Y CUATRO DECIME--
TROS CUADRADOS, a ia que le gueda adjudicada la UNIDAD COM
PLEMENTARIA XVI (diez y seis) wubicada en la PLANTA SOTANO

con una superficie-cubierta y TOTAL de DOS METROS OQCHENTA Y

NUEVE DECIMETROS-CUADRADOS.— UNIDAD FUNCIONAL nimero VEIN-

TICINCQO: ubicada en el SEXTO PISd, Letra "B", con una su--
perficie cubierta de Cincuenta y nueve metros, treinta y--
dos decimetros cuadrados; balcdn de cinco metros setenta y
tres decimetros cuadrados, lo que hace un TOTAL de SESENTA
T CINCO METROS CINCO DECIMETROS CUADRADOS, a la que le que
da adjudicada la UNIDAD COMPLEMENTARTIA XX (veinte) ubicada
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SEIS METROS CUARENTA Y UN DECIMETROS\CUADRADOS; a la que -
le queda adjudicada la UNIDAD CQMPLEMENTARIA XVIII (diez ¥y
ocho) ubicada en la PLANTA SOTANO, con una superficie cu--
bierta y TOTAL de DOS METROS NOVENTA Y UN DECIMETROS CUA--

DRADOS,~ UNIDAD FUNCIONAL nfmero TREINTA Y UNO: ubicada en

el SEPTIMO PISO, Letra "D", con una superficie cubierta y-
TOTAL de CINCUENTA Y OCHO METROS TRECE DECIMETROS CUADRA--
DOS, a la que le queda adjudicada la UNIDAD COMPLEMENTARIA

XXII (veintidés) ubicada en la PLANTA SOTANO, com una su--
perficie cubierta y TOTAL de DOS METROS NOVENTA Y UN DECI-

METROS CUADRADOS.- UNIDAD FUNCIONAL numero TREINTA Y DOS;-

ubicada en el OCTAVO PISO, Letra "A", con una superficie -
cubierta de sesenta y un metros setenta y un decimétros s
cuadrados balcon de cinco metros setenta y tres decimetros
caadrados; lo que hace un TOTAL de SESENTA Y SIETE METROS-
CUARENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS, a la que.le gueda-

adjudicada la UNIDAD COMPLEMENTARIA V {cinco) ubicada en -

la PLANTA SOTANO, con una superficie cubierta y;TOTAL de -
DOS METROS NOVENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS.- UNIDAD -

FUNCIONAL ndmero TREINTA Y TRES: ubicada en el OCTAVO PISO

Letra "B", con una superficie cubierta de Qincuénﬁa‘y‘nuem
ve metros treinta y dos debimetros cuadrados; balcéh de =-
cinco metros setenta y tres decimetros cﬁadrados, lo gue~-
hace um TOTAL de SESENTA Y CINCO METROS CINCO DECIMETROS--

CUADRADOS, a la que le qheda adjudicada la UNIDAD COMPLE~-

MENTARIA VI (seis) ubicada en la PLANTA SOTANO, con una su

perficie cubierta y TOTAL de TRES METROS CINCO DECIMETROS-

CUADRADOS,- UNIDAD FUNCIONAL niimero TREINTA Y CUATRO: ﬁbi-

cada en el OCTAVO PISO, Letra "CY, cdnsﬁha superficie cu--~
bierta de cincuenta y un metros, sesenta y cuatro decime--
tros cuadrados; descubierta de tres metros setenta decime-
tros cuadrados, lo gque hace un TOTALL ae CINCUENTA Y CINCO-

METROS TREINTA Y CUATRC DECIMETROS CUADRADOS, a la que le-

i

i
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en la PLANTA SOTANO, con una superficie cubilerta y TOTAL -
de TRES METROS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS,.- UNIDAD RUNCIO

NAL numero VEINTISEIS: ubicada en el SEXTO PISO, Letra "C"

con una superficie cubierta y TOTAL de CINCUENTA Y SEIS ME
TROS CUARENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS, a la que le quecda
adjudicada la UNIDAD COMPLEMENTARIA XXV (veinticinco) ubi-

cada en la PLANTA SOTANO, con una superficie cubierta y to
tal de DOS METROS NOVENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS.- UNI-
DAD FUNCIONAL nUmero VEINTISIETE: ubicada en el SEXTO PISO

Letra "D", con una superficie cubierta y TOTAL de CINCUEL-
TA Y OCHO METROS TRECE DECIMETROS CULDRADOS, a la que le--

queda adjudicada la UNIDAD COMPLEMENTARIA XXIX (veintinuom

ve) ubicada en la PLANTA SOTANO, con una superficie cubier
ta ¥y TOTAL de DOS METROS NOVENTA Y UN DECIMETROS CUADRA-~-
DOS.~ UNIDAD FUNCIONAL nimero VEINTIOCHO: ubicada en el --

SEPTIMO-PISO, Letra "A", con una superficie cubierta de S¢
senta v un mgtfos setenta y. un decimetros cuadrados; bal--
con de cinco metros setenta y tres decimetros cuadrados,lo
que hace un TOTAL de SESENTA Y SIETE METROS CUARENTA Y Ci/A
TRO DECIMETROS CUADRADOS, a la que le gueda adjudicada la-
UNIDAD COMPLEMENTARIA VIIT (ocho) ubicada en ia PLANTA SO-
TANO, con una superficie cubierta y TOTAL de DOS METROS CE
TENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS. =~ UNIDAD FUNCIONAL nime

ro VEINTINUEVE: ubicada en el SEPTIMO PISO, Letra "B", con

una superficie cubierta de Cincuenta y nueve metros trein-
ta y dos decimetros cuadrados; balcdn de cinéo metros se--
tenta y tres decimetrds cuadrados, lo que hace un TOTAL de
SESENTA Y CINCO METROS CINCO DECIMETROS CUADRADOS, a la -~

que le queda adjudicada la UNIDAD COMPLEMENTARIA XTT (doce;

ubicada en la PLANTA SOTANO, con una superficie cubierta ¥y
TOTAL de TRES METROS SIETE DECIMETROS CUADRADOS.- UNIDAD --

FUNCIONAL ndmero TREINTA: ubicada en el SEPTIMO PISO, Letra

nens conluna superficie ocubierta y TOTAL de CINCUENTA Y - -~
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queda adJudlcada 1a UNIDAD COMPLEMENTARTIA X (dlez) ubica-—

da en la PLANTA SOTANO, con una superficie cubierta y TO--
TAL de DOS METROS CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS.--

UNIDAD FUNC IONAL numerc TREINTA Y CINCO: ubicada en el 0C-

TAVO PISO, Letra "D", con una superficie cubierta de Cin-~-
cuenta y tres metros seis decimetros cuadradosy descubier-—
ﬁa de tres metros setenta decimetros cuadrados, lo que ha-
ce un total de CINCUENTA Y SEIS METROS SETENTA Y SEIS DEC;
METROS CUADRADOS, a la que le queda adjudicada la UNIDAD -

COMPLEMENTARIA XIV (catorce) ubicada en la PLANTA SOTANO -

con una superficié cubierta y TOTAL de DOS METROS NOVENTA-
Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.- UNIDLD FUNCIONAL numero ,TRE

INTA Y SEIS: ubicada en el ROVENG PISD, Letta “Al, con una

superfcie cubierta de Sesenta y un metros setenta y un de-
cimetros cuadrados; balcon de cinco metros setenta y tres -
decimetros cwadrados, lo que hase. Wi TOTHL do SESENEA Y -
SIETE METROS CUARENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS, a la-

que le queda adjudicada la UNIDAD COMPLEMENTARIA 111(tres)

ublcada en la PLANTA SOTANO, comn una superficie cubierta ¥y
TOTAL de TRES METROS VEINTD DEC IMETROS CUADRADOS. - - UNIDAD-

FUNCIONAL numeroc TREINTA X SIETE;ubicada en el NOVENO PISG

Letré "B", con una superficie cubierta de Cincuenta y nue-
ve metros treinta y dos decimetros cuadrados; balcén de --
cinco metros setenta ¥y tres decimetros cuadrados, lo gue - ..
hace un TOTAL de SESENTA Y CINCO METROS CINCO DECIMETROS -

CUADRADOS, a la que le queda adjudicada la UNIDAD COMPLE--

MENTARIA IV _(cuatro) ubicada o 1a PLANTA SOTANO, con una-
superficie cubierta y TOTAL de TRES METROS CATORCE DECIME-

TROS CUADRADOS,- UNIDAD FUNCIONAL pimero TREINTA Y OCHO: u

bicada en el NOVENO PISO, Letra "C", won una superficie cu
bierta de Cuarenta y dos metros noventa y dos decimetros -
cuadrados; descubierta de cuatro metros cuarenta y dos de-

“{metros cuadrados, lo que hace un TOTAL de CUARENTA Y SIE
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TE METROS TREINTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS, a la gque-
le queda adjudicada la UNIDAD COMPLEMENTARTA XXXIV (trein-

ta y cuatro) ubicada en la PLANTA SOTANO, con una superfi-
cie cubierta y TOTAL de DOS METROS NOVENTA Y UN DECIMETROS
CUADRADOS, - UNIDAD FUNCIONAL niimero TREINTA Y NUEVE: ubica

da en el WOVENO PISO, Letra "D",con una superficie cubier-
ta de Cuarenta y tres metros noventa y seis decimetros cua
drados; descubierta de cuatro metros cuarenta y seis deci-
metros cuadrados, lo que hace un TOTAL de CUARENTA Y OCHO-
METROS CUARENTA Y DOS DECIMETROS CULDRADOS, a la que le ~-
queda adjudicada la UNIDAD COMPLEMENTARIA XXXVIIT (treinta

s ocho) ubicada en la PLANTA SOTANC, con una superficie‘cg
bierta y TOTAL de TRES METROS VEINTICINCO DECIMETROS CUlew
DRADOS.~ UNIDAD FUNCIONAL ntimero CUARENTA; ubicada parte -

en el DECIMO PISO y parte en el DECIMO PRIMER PISO, Letra-
"A", con una superficie cwbierta de cuarenta y nueve me---
tros diez decimetros cuadrados; descubiefta de doce metros
noventa y cuatro decimetros cuadfados; balcon de cuatro me
tros noventa decimetros cuadrados, lo que hace un TOTAL Pa
ra el Décimo Piso de Sesenta y seis mefros noventa v cua--
tro decimetros cuadrados y una superficie cubierta de Cua;
renta metros cuadrados; descubierta de siete metros éin;——
cuenta y cinco decimetros cuadrados, lo que hace un Totalf
de Cuarenta y siete metros cincuenta y cinco decimetros --
cuadrados para el Dééimo Primer Piso, resultando una SUPER
FICIE TOTAL DE CIENTO CATORCE METROS CUARENTA Y NUEVE DECI
METROS CUADRADOS, a la que le queda adjudicada la UNIDAD -
COMPLEMENTARIAlI (uno) ubicada en l1a PLANTA SOTANO, con u-

na superficie cubierta y TOTAL de CUATRO METROS VEINTICIN-
CO DECIMETROS CUADRADOS,- UNIDAD FUNCIONAL numero CUARENTA

Y UNO: ubicada parte en el DECIMO PISO y parte en el DECI-
MO PRIMER PISO, Letra "B", con una superficie cubierta de-

Cuarenta y seis metros ochenta y ocho decimetros cuadra---
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doss descubierta de trece metros cinco decimetros cuadra--
dosg balcon de cuatro metros ochenta v ocho decimetros cua
drados, lo gue hace un total en el Décimo Piso de Sesenta-
v cuaffo metros ochenta y un decimetros cuadrados y una su
perficie cubierta de Treinta ¥ siete metros cuarenta y ---
seis decimetros cuadrados; descubierta de siete metros O--«
chenta decimetros cuadrados, lo que hace un Total de Cua--
renta y cinco metros veintiseis dec{metros cuadrados para-
ia Plénta Décimo‘Primer Piso, resultando una superficie %0
TAL de CIENTO DIEZ METROS STIETE DECIMETROS CUADRADOS, a la

que le queda adgudlcada la UNIDAD COMPLEMENTARIA II (dos)-

ublcada en la PLANTA SOTANO, con una superficie cubierta y
TOTAL de DOS METROS NOVENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. -

Y UNIDAD FUNCIONAL numero CUARENTA Y DOS: ubicada en el DE

CIMO PISO, Letra n"gH, com una superficie cubierta de CUA--
RENTA Y CUATRO METROS SETENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRA---
NOS; descubierta de cuatro metros treinta ¥y sels decime=-=—-~
tros cuadrados, lo que hace-un TOTAL de CUARENTA Y NUEVE--
METROS DIEZ DECIMETROS CUADRADOS; =a la que le gqueda adju-~

dicada la UNIDAD COMPLEMENTARIA JXXVI (treinta ¥ seis) ubi

cada en la PLANTA SOTANO con una superficie cubierta y TO-
TAL de TRES METROS VEINTITRES DECIMETROS CUADRADOS. - En la

Planilla de Unidades Complementarias inserta en el mencio-

nado Plano existe la 51gulente, "Notas Las Unidades Complge

mentarias detalladas en esta planllla no pueden serxr objeto
de dominio exclusivo, sino por titulares de alguna de las-
Unidades Funcionales del edificio, esta circunstancia obli
gatoriamente debera constar en el Reglamento de COPfOplEﬂ—
dad ¥y Administra01on v ser transcripta en todas las escri-
turas traslativas de dominio".- ES COPIA FIEL, doy fe.---=
Las Unidades Funcionales —Locales de Negocio- designadas -
con los numeros UNO, DOS ¥y TRES tienen acceso directo e in

dependiente desde dicha calle Arenales por los nameros mil
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ART. 2°
ciento ochenta y uno, mil ciento setenta vy nueve y mil ci-
ento setenta y siete A.; respectivamente, siendo el ndmero
mil ciento setenta y siete de dicha arteria el de la entra
da comun de todas las deméé Unidades Funciona%es,- b)_§EOT0

RES_Y/0 COSAS DE PROPIEDAD COMUN: Los sectores o cosas de-

propiedad comin de los integrantes del Consorcio, son aque
llos y/o aquellas que enumera el artdculo segundo de la --
Ley trece mil quinientos doce,- Ademas de los sectores y/o
cosas enumeradaé en el Art{culq Segundo de la referida Ley
se consideran de propiedad comdn de ;os integrantés del -~
Consorcio los siguientes: a) el terreno, los cimientos y -
la estructura del edificio; columnas,vigas, lozas, etcéte-
ra; b) muros del edificio en toda su extensidén, sean divi-
sorios de la propiedad, sean que separen las distintas uni
dades entre si o bién que separen las unidades de los sec-
tores de propiedad comﬁn; c) todas las instalaciones en =-
los muros exteriores Yy lo que cierra sus vanos, tales como
puertas, ventanas y cristales exteriores y puertas dée ca=--
lle.- d) Los techos, patios, azoteas y sétano del edificio,
e) La entrada*principal por el numero mil ciento setenta y
siete de la citada calle Arenales; f) La escalera de acce-
S0 a las unidades; g)Los palliers de entrada a las Unlda——
des; h) Tres ascensores9 sus respectivas cajas en toda su-‘
extenslon, sus maqulnas v el espacio donde éstas se encueg
tran; i) Bl incinerador de residuos, bombas, medidores y -
los esPaﬁios donde se encuentran; j) tanque general de a--
gua, las cajas de los servicios cloacales y/o deéagﬁes, -
cualquiera fuere el lugar donde se encuentren; k) las cafie
rias de conduccion de agua, calefaccién, electricidad, gas,
teléfonoP portero eléctrico, cualquiera sea su destino en-
toda su extensidn y cualquiera sea el lugar que atraviesen,
hasta la parte de ellas que se encuentran al descubierto, -

dentro de los sectores de propiedad exclusiva, punto a par

. 4
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ellos en una octava parte indivisa,;lEl Propietario de ca~-
da unidad lo es en relacidn a lé superficie y espacio adqui
rido en propiedad segin la; constancias de su tituioc de ad-
quisicion ¥y plano registrado, dentro de cuyo ambito podra--
ejercer todos los derechos inherentes al dominio con la 1i-<
mitaciones de la Ley trece mil quinientos doce, su decreto-
reglamentario y este Reglamento.- Ademas seran condominos~-

en las partes comunes de acuerdo con lo que establecen los-

articulos quinte y sexto,~ ARTICULO CUARTO: Queda rminan~

temente prohibido a los propietarios y/u ocupantes, a cual
quier tltulo, de Unidades Funcionales de vivienda, instaler

en las mismas negocios, of‘icinasa consultorios y/o estudios

profesionales, cualquiera sea . la fndole de los mismos., - Asi

e E—

mismo queda prohibido sin limitaciones, destinar las unida-

des a cualquier actividad contraria a la tranqullldad decen

cia, decoro9 moral ¥, buen nombre del edif101o, como desti-—

i f ey e
]

_Egzﬁlas mismas a pen51on y/o alojamiento de pasajeros, como

arriende e sub-arriendo parcial de las habitaciphéé que las
componen.~ LAS UNIDADES COMPLEMENTARTAS -bauleras- adjudica
das precedentemente a cada une de las Unidades Funcionales-
de Vivienda seran destinadas esclusivamente a la guarda de-
baﬁles, muebles y demas cosaslsimilares, debiendo observar-
se para elle estfictamente en lo que fuere de aplicacidn a=-
dicho uso, lo dispuesto en la presente clausula vy siguien--
tes respecto de las Unidades Funcionales de vivienda, en lo
que fuera de aplicacidn,- Se requerird autorizacidén undnime
de los propietarios para que cualquiera de ellos pgeda divi
dir los sectores de propiedad esclusiva y vender las unida-
des resultantes.- b) SECTORES DE PROPIEDAD COMUN,- ARTICULO
QUINTO: Son los especificados en el artfculo segundo, inci-
so b) del presente Reglamento,- El1 uso de los sectores v/o-
servicios comunes se practicarén de acuerdo con el sentido~

Yy limitaciones que indica el articulo tercero de la Ley tre
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tir del cual tendran el caracter de proplos, Los cables-~-
conductores de electricidad y. de antenas de television. - f)
Los lavaderos y locales para medidores; m) el departamento
para alojamiento del portero, compuesto de dormitorio; 1li-
ving, comedesi, cocina ¥y bafio ubicado en el Décimo piso; n)
Las chimeneas y/o conduétos de ventilaciéng o) Los extin~-
guidbres de incendio existentes en los diferentes pisos de
acuerdo con los reglémentos en vigor; p) todas aquellas --
partes, sectores y/o .cosas del edificio, sobre las cuales-
ningﬁn.propietario, pueda inyvocar dominio exclusivo funda-
do en su titulo de adquisicién.~ Revisten asimismo el ca--
rdcter de comunes, las cosas muebles que existen en el edi
ficio para uso del Consorcio',.~ DESTINC DE LAS DIFERENTES-
PARTES bEL EDIFICIO.- a) SECTORES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA.-
ARTICULO TERCERO: Los sectores de propiedad exclusiva se--

& . : L3 o a o .
ran destinados a sus respectivos propietarios para vivien-

=

® £ v ] o
da unlcamente, a excepcion de las Unidades Funcionales:cin

,COo: en la que se podra dar clases partlculares de didiomaj-
"Uno, Dos y Tres que aunque destinadas para "Locales de Ne-
gocios" no podrén tener coﬁo objeto: venta de carnes y/o-=
bebidas sin envasar, exhibicidn y/o venta de animales vi--
vos; conservatorios musicales, lugares de esparcimiento, -~
diurne o nocturno, fabricacion, depésito o despacho des in
flamables, productos olorosos perecederos v/o0 explosivos,~
alojamiento de pasajeros, escuela o academia, talleres, g9
merfias o depositos, ciinicas o consultorios, clubes, aso--
ciaciones, comités o sindicatos, casas de remate, servi---
cios fiunebres o dedicarlo a Cﬁalquier clase de actividad--
cuya réalizacién o secuela resulten molestas a los restan-
tes copropletarlos y/o contrarios a la moralidad, decoro,-
buen nombre ¥ ca%egorxa del edificio.- La Unidad Funcional
némero Tres sera destinada como -guardacoches- y para su U

‘50 Y goce por los condominos corresponde para cada uno de-
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L] o 1] g
ce mil guinientos doce, este Reglamento y con sujecion a--

1os detalles que puedan establecerse en el Reglamento in--.

terno del edificio a 108 efectos de los articulos sexto y-

décimo de la misma ley.- ARTICULO SEXTO: Corresponde a ca-

da UNIDAD FUNCIONAL Y COMPLEMENTARIL, que a continuacion -
se indican, los siguientes PORCENTUALES: UNIDAD FUNCIONAL-
numero UNO,el DOS con veintisiete centésimos poxr ciento.-U
NIDAD FUNCIONAL numero DOS el unc con sesenta y cuatro cen
tésimos por ciento,- UNTDAD FUNCIONAL ntdmero TRES el Cinco
con diez centésimos por ciento.- UNIDAD FUNCIONAL numero -
CUATRO el Dos con cincuenta y tres centésimos por ciento.-
UNIDAD FUNCIONAL numero CINCO el Dos con cuarenta y dos --
centisimos por ciento,- UNIDAD FUNCIONAL nimero SEIS el --
Dos comn doce centésimos por ciento.,- UNIDAD FUNCIONAL nﬁmg
ro SIETE el Dos con diez y nueve centésimos por ciento.- U
NIDAD FUNCIONAL nimero OCHO: el Dos con cuarenta y nueve -
centésimos p;r ciento.- UNIDAD TUNCIONAL ntimero NUEVE el -
Dos con cuarenta y dos cente51mos por ciento.,=- UNIDAD FUN-
CTIONAL numero DIEZ el .Dos con ocho centésimos por ciento.-
UNIDAD FUNCIONAL ndmerc ONCE: el Dos con gquince centésimos
por ciento.=- UNIDAD FUNCIONAL numero DOCD el Dos con cua--
renta y nueve centesimos por 01ento.~ UNIDAD FUNCIONAL nu-
mero TRECE el Dos con cuarenta y dos centésimos por cien--
to,~ UNIDAD FUNCIONAL nimero CATORCE el Dos con ocho centé
simos por ciento.- UNIDAD FUNCIONAL numero QUINCE el Dos -
con quince centésimos por ciento.- UNIDAD FUNCIONAL nimero
DIEZ‘Y SEIS el Dos con cuarenta y nueve centésimos por ci-
ento.- UNIDAD FUNCIONAL nimero DIEZ Y SIETE el Dos con cuz

renta y dos centésimos por ciento.- UNIDAD FUNCIONAL nume-

ro DIEZ Y OCHO el Dos con ocho centésimos por ciento,

DAD FUNCIONAL ndmero DIEZ Y NUEVE el Dos con ‘quince centé-

simos por ciento,- UNIDAD FUNCIONAL numero VEINTE el Dos--

con cuarenta ¥y nueve centésimos por ciento,- UNIDAD FUNCIQ

Uﬂ/yﬁp ”dMWUM%i- £ 15 /
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NAL nimero VEINTIUNC el Dos con cuarunﬁa v dos centésimos -
pPor ciento,- UNIDAD FUNCIONAL ndmero VEINTIDOS el Dos con =-
ocho centésimos por cientoc,~ UNIDAD FUNCIONAL niimero VEINTI
TRES el Dos con quince centésimos por ciento.,- UNIDAD FUN--
' CIONAL numero VEINTICUATRO el Dos con cuérenta ¥y nueve cen-
tésimos por ciento.- UNIDAD FUNCIONAL ndmero VEINTICINCO el
Dos con cuarenta y dos centésimos‘por ciento,~ UNIDAD FUN--
CIONAL numexo VEINTISEIS el Dos oon‘ocho_centésimos por ci-
ento.,~ UNIDAD FUNCIONAL niimero VEINTISIETE el Dos con quine-
ce centésimos por ciento,- UNIDAD FUNCIONAL ndmero VEINTIO-
CHO el Dos con' cuarenta Yy nueve centésimos por ciento, = UNI
DAD FUNCIONAL niimero VEINTINUEVE el Dos con cuarenta y dos-~
centésimos por ciento, - UNIDAD FUNCIONAL nimero. TREINTA el-
Dos con ocho centésimos por ciento,~ UNIDAD FUNCIONAL niime-
ro TREINTA Y UNO el Dos con quince centésimos por ciento,--
UNIDAD FUNCIONAL niimero TREINTA Y DOS el Dos con cuarenta y
nueve centésimos por 01enta,— UNIDAD FUNCIONAL‘numerO TREIN
TA Y TRES el Dos con cuarenta y dos centésimos;por ciento, -
UNIDAD FUNCIONAL nimero TREINTA Y CUATRO el Uno con noventa
¥ tres centésimos por ciento,- UNIDAD FUNCIONAL numero TRE-
INTA Y CINCO el Uno con noventa y siete centésimos por cien
to,- UNIDAD FUNCIONAL ntimero TREINTA Y SEIS el Dos con cua-
renta y nueve centésimos por ciento,= UNIDAD FUNCIONAL nﬁmg
ro TREINTA Y SIETE el Dos con cuarenta y dos centésimos por
ciento,~ UNIDAD FUNCIONAL ndmero TREINTA Y OCHO el Uno con-
diez y siete centésimos por ciéntoea UNIDAD FUNCIONAL nime-
ro TREINTA Y NUEVE el Uno con veinte centésimos por cientO,
UNIDAD FUNCIONAL ntimero CUARENTA el Tres con treinta ¥ Une-
centésimos por ciento,~- UNIDAD FUNCIONAL.numero CUARENTA Y—
UNC el Tres con trece centésimos por ciento y UNIDAD FUNCIO
NAL niimerc CUARENTA Y DOS el Uno con veintitrés centééimos~
por ciento,- UNIDAD COMPLEMENTARTA nimero I {uno) el cero--

entero once centésimos por cientoJ el resto de las UNIDADhS

= B S S T T TRy BRI St 2o
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COMPLEMENTARTIAS que se han detallado precedentemente tie--

o [ . o
nen asignado el Cerc entero ocho centesimos por ciento a -

excepcion de |[la Unidad Complementaria Ii (nueve} que le co

SIS |

. L4 . a
rresponde el Cero entero seis centesimos por caento.4 ARTT

CULO SEPTIMO: Los porcentuales de dominio establecidos en-

el articulo anterior determinan: a) El valor proporcional-
de cada Unidad Funcional y Complementaria con relacidn al-
valor del conjunto; b) el valor proporcional del derecho -
de cada propietario sobre los sectores, servicios y/0o co=-=
sas de propiedad comun del edificio; ¥, c) el %alor del vo
to emitido en.las Asambleas de Copropietarios.- CARGAS CO=-
MUNES Y CONTRIBUCIONES DE LAS MISIAS s ARTICﬁLO QOCTAVO: Los

gastos que se originen por las causas gue a continuacidn -
se indican, $er§n soportados por los propietarios en pro--
porcién al porcentual de gastos determinados en el articu-
1o sexto,~ Primero: GASTOS DE ADMINISTRACION, - Entendiéndg
se por téiés,'iaé que se originen & raiz del uso que se ha
ga del edificio considerado en su conjunto, como ser: la -
remuneracidn del Administrador, sueldos y cargas sociales-
del personal de porter{ag entendiéndose por tales é1 o 1los
encargados si fueren mas de uno, suplentes; peones y/o ayu
dantes, si los hubiera v todo otro que realice tareas de -
vigilancia y/o limpieza en el edificio; los gastos que se-
originen por consumo de electricidad y combustible a cargo

del Consorcio.- Segundo: IMPUESTOS, TASAS Y CONT] UCTIONES:

Cualquiera sea su naturaleza, siempre y cuando graviten sgo
s —_———

g . @
bre el inmueble en su calidad de cosa comun,-~ Tercero: RE-

PARACIONES Y CONSERVACIONES:lLas referidas a los sectores-~
yv/0 cosas de pfopiedad comﬁn, efectuadas por el Administra
dor o los copropietarios, en su caso, para mantener en bu-
en estado sus comndiciones ae seguridad, comodidad y deco--
ra, asi como las que hubierarque efectuar por intimaciones

de los poderes pﬁblicds.m Cuarto: OBRAS NUEVAS: Autoriza--
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das conforme a este Reglamento.- Quintoﬁ'iNNOVACIONES Y ME-
JORAS: Las autorizadas conforme a\esté Reglamento, - Sexto s~
CREDITOS HIPOTECARIOS: El1 pago de los sérvicios,de amportiza
cidn de capital y/o pago dé intereses,:cpahdo el.gravémen ;
se haya constituido sobre el inmueble considerado en conjun
to.- Séptimo: GASTOS DE RECONSTRUCCIONES: En los casos de -
destruccidn parcial de menos de las dos terceras partes del
valor del edificio o vetustez del mismo, an que se hubiera-
resuelto su reconstruccién, salvo la minoria a la gque se o=
bligase a transferir su parte,- Octavo; SEGUROS: Las pri---
mas o premios del seguro integral del edificio coﬁtra;ries-
go de incendio,~ Noveno: OTROS GASTO0S: Los que se originen-
como consecﬁencia de la resolucidén valida de los copropieta
rios sobre asuntos de interés comin no comprendidos dentro-
de las atribuciones conferidas.al Administrador, o los que-
efectuare por dicho concepto en cumplimiento de su mandato,
Las Unidades Funcionales numeros Uno y Dos -Locales para ne
gocios~ no contribuiran a la atencidn de las cargas comunes

de las que no hagan uso,- Los copropietarios de la UnidQE:B

..

. . . 4
Funcional nGmerc Tres-Guardacoches- contribuiridn en forma -
Padt s

exclusiva a 'los siguientes gastos: a) Sueldos y cargas so=--
AN .

ciales del personal afectado exclusivamente a dicha Unidad;

b) Utiles de limpieza utilizados por los mismosy c) luz e--

[ - . ) - - s ;
lectrica perteneciente a la Unidad siempre que exista o se-

pueda instalar un medidor independiente,- d) Gastos de COnw

servacion de la unidad.- A los efectos de regular las rela-

—

e - . . . 4
ciones entre los conddémincs, el Administrador dictara un Re
3y : ) ’
glamento para la utilizacidn del guarda~coches, el que sera
. . & . . .
sometido a consideracion exclusiva de los copropietarios de
o . P 4 . i 4
las mismas, quienes resolveran en forma mominal por mayoria
absoluta de votos presentes-en la Asamblea,- Todas las cues
tiones derivadas de la copropiedad del guarda-coches y gue-~

no afecten en forma directa o indirecta los derechos de los
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restantes copropietarios del consorcio seran resueltos en-
Asamblea en las cuales participargn exclusivamente 1los co-
propietarios del guarda-coches quiénes resolveran por mayo

ria de votos presentes,- ARTICULO NOVENO: A los efectos de

la determinacion del monto con que cada propietario debera
contribuir al pago de las expensas por "cargas comunes" se
procedera de la siguiente forma: E1 Adéihistrador sometera
anualmente a la Asamblea General Ordinaria de Copropieta--
rios un calculo del monto que presumiblemente insumiran --
las cargas comunes en el ejercicio venidero,- Aprobado di-
_ého calculo, su monto se dividira en ouatro partes iguales
obligéndose cada propietario a abonar por adelantado, del-~
primeroc al diez de iniciado cada trimestre, la suma que Irg
sulte de aplicar a esa cuarta parte el porcentual de gas--
tos que corresponda a su Unidad Funcional y/o Complementa-
ria en su caso, segﬁn el articulo sexto.~ Deberan redon---
dear cantidades, debiendo ajustarse los saldos, al cierre-
de cada ejercicio.~ El detalle anual de los gastos realiza
dos; sera sometido a la revisacion y aprobacién de la Asam

blea.- ARTICULO DECIMO: El1 copropietario que no cumpliera-

con el pago de‘su parte de gastos comunes, fondo de reser-
va o cualquier otro pago adicional que solicite el Adminis
trador, o la Asamblea de Coproplietarios dentro de los diez
primeros dias corridos, confados a partir de la fecha en -
que la obligaqi5h deba abonarse, queda constituido en moza
de pleno derecho v 66rriendo desde 1a fecha en que debid -
?ealizar el pago hasta que satisfaga su deuda, un interes-
compensatorio y punitorio a favor del Consorcio, del tres-
por ciento mensual.- Sin perjuicio de ello, una vez trans-
curriéos diez dias corridos desde la fecha maxima en gue -
debid realizarse el pago, previa notificacidn por telegra-
ma colacionado o por otra forma fehaciente que le Lara el-
Administrador, el propietario moroso podré ser demandado--
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por la via ejecutiva.- Sera titulo EJecutin para el cobro,
1l Certificado de Deudas expedido por el Administrador de-
conformidad a las'atribuciones-que le confiere el Articulo
Sexto del Decreto Diez y ocho mil setecientos treinta Y =-
cuatro/cuarenta v nﬁevé; con constancias de la cantidad 1i

quida exigible.- ARTICULO DECIMO PRIMEROs Todas las obligg 

ciones que en virtud de la Ley ¥y sus decretos reglamenta--
rios y el presente‘Reglamento correspohden a los propieta-
rios en materia de uso y destino de los 5ienes propios y -
comunes y formas de convivencia, regi;én igualments pera -
los nuevos adquirﬂntﬂs,.jHQHilinoss usuarics u ocupantes-m
Tor cualguier titulo de cada uno de los departamentos, a -
quiénes cada propietario debera hacer oconocer el contenido
de este Reglamento_del cual le esta obligado a entregarle-

una copia autenticada,- E1 propietario de cada Unidad Fun-

cional y Complementaria es responsable de los daﬁos'ocas{g

[

. P &
nados a los vecinos o al inmueble comin por la accidn o ne

gligencia de sus parientes, familiares, usuarios u ocuparn-

et -
= S

tes por cualquier titulo dé'éu departamento, - Cualquiera -

que sean los contratos o compromisos particulares que los-
— ———
propietarios celebren con terceros respectec a su unidad ex

M

clusiva -funcional ¥ complementaria-~ no variaran las res--—
= IR , S e Wi
ponsabilidades que el titular de dominio tiene ante el Con

S,

sorcio conforme a lo establecido en al presente Reglamen-- .

to.~ ARTICULO DECIMO SEGUNDO; En caso de venta de la Uni--

dad Funcional con su respectiva Complementaria, -su propie-
tario queda obligado a comunicar al Administrador con la =
debida anticipacidn el nombre, apellido y domicilioc del ad
quirente y escribano designado para suscribir la respecti-
va escritura traslativa de dominio, debiendo asimismo exi-
gir del adquirente que en la respectiva escritura exprese-
su conformidad al bresente Reglamento y cedsrle su cuotge-

parte en los fondos de Reserva de la Administfacién, Slm=w-
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1os hubiere.- ARTICULO DECIMO TERCERO: ES condicidén indis-

pensable para la transferencia del dominioc de las unidades
que a la respectiva escritura ge le agregue elCertificado ex
pedido por el Administrador a que se refiere el articulo -

L4 O . . 0]
Sexto del Decreto numero diez y ocho mil setecientos trein

ta y cuatro/cuarenta y nueve.,- ARTICULO DECIMO CUARTO: O--
—R——

bligaciones a cargod de los propietarios.- Cada propietarig

se obliga: a) A comunicar al Administrador su nombre y apg

- 4 y
l1lido, asi como el domicilio que constituye a los efectos-

de las notificaciones y/o citaciones que hubiere lugar, tg
o £ ’ o ¢ o .

" niéendose por constituido el de la Unidad, en caso de silen

cio.- b) Ejecutar de inmediato en la Unidad de su propie--

o e wP
dad los arreglos y reparaciones cuya omision pueda repre--
o P : ' - 2 ;

sentar dafios o inconvenientes a los demas copropietarios,-

siendo responsable de los dafios resultantes del incumpli--
. L0 o . 2 . .

miento de ésta obligacion.- c¢) Permitir toda vez gue sea -

necesario el acceso a las unidades inclusive para efectuar

reparaciones,= d) Cumplir el presente Reglamento y el ine--

4 J H_____J——-»*'*_P—;—J
terno del edificio, si se dicta y hacerlos cumplir a las .-

—_—

: o ['d
personas que a cualquier titulo se encuentren gozando de>c

la posesién de la Unidad.- e) Efectuar los pagos a que es-
S )

t4 obligado, en el domicilio del Administrador.- f) Comuni

car al Administrador el npmbr95y,apellido de la persona a-

quién haya cedido y/o 109550 éi uso de la Unidad Funcional

y la Complementaria corre Qond#?nte.— ARTICULQ DECIMO QUIN
TO: Los copropietériqs def?inm&eble, sin perjuicio de lo -
que pueda determinarse en el Reglamento interno, deberan a
tenerse a las siguienfes disposiciones: Qﬁeda prohibido:a)
Guardar o depositar en las unidades y sus depiandencias ex-
plosivos o inflamables; b) Obstruir los sectores de uso cg
min ¢ utilizarlos para fines que no sgan'los derau desti--

no, - c) Tender ropa fuera de los lugares expresamente des-

tinados al efecto.~ d) Sacudir hacia afuera o patios inte-
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riores alfombras, tapicerias y ropas.- e) Arrojar basuras-
y desperdicios fuera de los incineradores;- f) Colocar cha
pas, carteles o toda clase de publicidad y avisos lumino--
S0s.- g) Mggﬁﬁ&gz_ﬁnimal&a_ggg_pgﬁgggﬁgg1estar @%EEEEEEE?E
cinos,- h) Realizar reuniones nocturnas, fiestas o bailes-
en medida o forma que perturben la tranquilidad de los o0-=
tros convecinos.~ 1) Usar receptores de radiotelefonia, te
levisiénD cihe sonoro u otros aparatos de reproduccidn so-
nora, asi como cualquier instrumento musical ¢ de resonan-

cia en intensidad gue moleste a los vecinos o después de -

las veintitrés horas Yy antes de las nueve horas, como dew--
i T e e et .

= —

biéndose fuera de este perfodo hacer empleo de les mismos,
en forma moderada para que no molesten a otros vecﬁnos.-j)
Utilizar a los empleados del edificio comin para el servi-

—m—m
cio particular de los departamentos,- k) Interrumpir de --

cualquier modo las escaleras o-descansoss los que deben es
tar siempre libres as{ como las entradas principales y pu~
ertas de los departamentos en las que nadie podra estacidJ
narse,~ 1) Dejar abiertas las puertas de acceso al departa
mento,~ m) Acumulér residuos en los departamentos, unida--
des funcionales y/o complementarias,- n) Usar de las chimg
neas en forma o modo impropio y que molesten a.los conveci

nos,- ARTICULO DECIMO SEXTQ: El edificic debera estar siem

pre asegurado contra riesgo de incendio, por la suma que -
resuelva la Asamblea,.,- En ningﬁn caso el seguro podré ser-
inferior a la suma anunciada en el articulo transitario,pé
r¥afo b)) - Bl pago de las primas correspondientes estara-
a cargo de los copropietarios en laé proporciones estable-
cidas en el artfcule sexto, inciso a)e= Si la prima ée vie
ra aumentada en razdén del destino dade a aiguna unidad, di
cho aumento setara a cargo del propietario de la unidad ==«

causante del aumento,- ARTICULO ﬁECIMO SEPTIMO: REPRESEN-~

TACION Y ADMINISTRACION: Son 6rgenos de la comumnidad: a)El
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Administrador; b) La Asamblea de Copropiefarios y ¢) B1L -~
Consejo de Administracidén,- ARTICULO DECIMO OCTAVO: El Ad-

ministrador .es el representante del Consorcio; es designa-

do ¥ removido por la Asamblea mediante la conformidad def—

los dos tercios de votos_de los propietarios del Consor---

A e

cio; durara un afio en sus funciones y podra ser reelecto--

indefinidamente.- La designacidn podré recaer en uno de - -
los propietarios o en persona extrafia a la comunidad.- Tan
to en el supuesto de renuncia como en el de remocién, la -
entrega de la Administracidn se formalizara dentro de los-
noventa dias siempre que el Consorcio como tal esté al dia
en todos los pagos con respecto al Administrador.- El1 Admi
nistrador rendira cuenta documentada de su gestién b hara-
entrega, bajo recibo, a quién designe el Coneejo de Admi--
nistracién, el Libro de Actas y de Administracidén y toda -
la documentacidén que haya del edificio a excepcion de los

comprobantes de pago.-~ ARTICULO DECIMO NOVENO: E1 Adminis-

trador procedera como mandatario del Consorcio de Propieta
rios a los efectos de laé prescripciones de la Ley trece -
mil quinientos doce ¥ su Decreto Reglamentario.- Son dere-
chos y cbligaciones del Administrador, ademas de los expre
samente.consignados en laé normés citadas, los siguientes:
a) Ejecutar las resoluciones del Consorcio e interpretar y
hacer cumplir el presente; Reglamcnto de Copropiedad v el -
interno del edificio, en caso_que se dictey; b) Pagar con -
los fondos del Consorcio las cuentas de gastos de caracter
comin ¥ recaudar las cuotas fijadas por la Asamblea como -
contribucidén de los propietarios al pago de las mismas co-
mo también al Fondo de Reserva.n o) Ordenar y pagar cual--
quier reparacidn necesaria en las partes comunes a cuyo =--
fin podré hacer uso del fondo de reserva de gue habla el -
articulo vigésimo'tefcerqg d) Llevar un Libro de Adminis--
tracidén v otro de Actas, donde quedarén consignadas las su

A

e
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mas abonadas para sufragar los'gastos‘de la propiedad y las
actas y resoluciones de las Asambleas de Propietarios, res-
pectivamente.,- e) Remitir por carta certificada con aviso =~
de retorno o en otra forma fehaciente, a los integrantes --

N . g ¥ - g
del Consorcio con diez dias de anticipacion, por lo menos,-.

al seflalado para la reunidén de la Asamblea General Ordina--
ria, la rendicidn de cuentas del ejercicio vencido y el pre
supuesto de gastos y’célculo de recursos para el ejercicio-
venideroc,.- f) Certificar las deudas por expensas comunes de
acuerdo con el Articulo Sexto del Decreto Diez y ocho mil -
setecientos treinta y cuatro/cuarenta y nueve y 1aé copias=
de las actas, conforme lo auforiza el 3ft£ouio gquinto del -
misme Decreto.- g) Custodiar la documentacidn del bien con=-
junto.,- h) Llevar las cuentas corrientes de cada propieta--
rio,- i) Representar al Consorcio directamente o por apode-
rado, ante las autoridades piiblicas sean ellas Administrafi
vas, Fiscales, Policiales, Miniéipales, Judiciales, Naciona
les o Provinciales en cualéuier gestién o asunto gue haga -
a los intereses del Consorcio de Propiletarios,.- J)Vpesi nar

of@gfpedir al personal del inmueble, sin perjuicio de reca-

bar previa autorizacidén de la Asamblea o Consejo de Adminis

e - s 0 [ .
tracion cuando lo considere conveniente y vigilar el estric

to cumplimiento por parte del mismo, de sus obligacioneg.-=

L e et

k) Atender las quejas de los propietarios,- 1) Efectuar las
citaciones para las Asambleas,- m) Resolver, siendo ello po
sible, toda divergencia entre los propietarios u ocupantes-
de las Unidades,- n) Inspeccionar la propiedad e inclusive-
las Unidades, toda vez qﬁe ello sea necesario para la ejecu
cién de trabajos que bénefician_a la comunidad. - 0) El Admi
nistrador queda facultado para que locs geguros gue contrate
en cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo Once de la -
Ley trece mil guinientos doce, lo sean con reajuste semes--

(4
tral de valores de acuerdo con la tasacion que el mismo e--

JQSEBM&C{ i vﬁ"oﬁrt@w 1 V}bﬁ ome o

Lnes 0- 7
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fectie en cada oportunidad.- Igualmente gueda facultado el
Administraﬁor para determinar la o las compaﬁ{as con las -

que contratarda los seguros,~ ARTICULO VIGESIMO: E1 Adminis

trador es el representante legal del Consorcio y esta fa--
cultado expresamente para actuar en nombre del mismo y re-
ﬁresentarlo por si o por apoderados en todos los asuntos -
que por razones de la propiedad, el mismo sea parte como -
actor, demandado o interesado ¥y ya sea ante los Tribunales
Ordinarios; Civiles, Comexrniales, de Trehajn, Manicipali=-
dad de la Capital Federal, Policia Federal o de cuatoguiier-
otra naturaleza, fuero ¢ jurisdiccidn a cuyo efecto lo fa-
culta paraupresentarsg ante los sefiores Jjueces vy demds au-
toridades judiciales que corresponda, con escritos, escri-
turas, documentos, testigos y todo género oo pruebas, pu--
diendo formalizar peticiones y renuncias, iniciar y contes,
tar demandés ¥ reconvenciones,; prorrogar y declinar juris-
dicciodn, oponer excepciones, decir de nulidad, tachar, re-
cusar, apelaf, desistir de éste Y otros derechos, comprome
ter en érbitros, Juris o arbitradores, prestar juramentos,
fianzas, cauciones, nombrar toda clase de peritos, contado
res, tasadores y martilleros, solicitar‘la venta v remate-
de sus deudores y fiadores, embargos preventivos y defini-
tivos, inhibiciones y sus levantamientos, cotejos de le~--
tras, autos de quiebra, desalojos y lanzamientos, celebrar
arreglos y transacciones, cobrar y percibir, otorgar reci-
bos y cartas de pago, pedir y asistir a toda clase de audi
encias, comparendos y Jjuicios verbales, aﬁsolver posicic==
nes,; concursar civilmente a sus deudores. aceptar el nom--
bramiento de interventor o sindico en los juicios de guie-
bra en que sea parte o representarlo‘en tal caracter, con-
ceder quitas y esperas, producir informaciones, solicitar-
la protocclizacién de toda clase de documentos y de las ac

A o . .
tas de 4sembleas o cuando asi correspondiera por disposi--
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cidén de la Ley o por decisién de los copropietarios, formu-
lar protestos y protestas, iniciar juicios sucesores de los
deudores, acciones criminales, correccionales y querellas--
contra terceros, pedir reparaciones de dafios y perjuicios,-
careos, retractaciones y declaraciones indagatorias, prisio
nes preventivas, excarcelaciones bajo fianza, deducir‘tercg
rias, renunciar a prescripcionesradquiridasa aceptér cesio-
nes de bienes en pago, intentar los recursos de incbnspitu—
cionalidad e inaplicabilidad de la Ley o doctrina legal,asi
como cualquier otro que autoricen las Leyes de procedimien-
tos vy renunciar los que estime convenientes,- Para actuar -
judicialmente podra sustituir el-presente.mandato en la\pég
sona que &1 designe o la que desigharé el Consejo de Admi--

nistracién, en am caso.- ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: La remu

neracién del Administrador sera de Trescientos setenta pe=-

sos Ley dieZ y ocho mil ciento ochenta y ocho, mensuales, a
s « P £

pagarse por mes vencido,- Esta remuneracion podra ser aumen

tada por la Asamblea a solicitud del administrador ¢ de los

copropietarios.- ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Cada ejercicio-

. - &£ ~ @ '. - .
financiero durara un afic, comenzando el primero de julio y-
e L et r————— e reem——"
venciendo el treinta de junio de cada afioc, sin perjuicio de

. . F a .
gue la Asamblea extienda su duracion o modifigue las fechas

antes indicadas.-~ARTICULO VIGESIMO TERCERO: Para la aten-—--

cidn de los gastos ordinarios, extraordinarios, indemniza--
ciones, despidos u otros gastos especiales o imprevisibles,
debera constituirse un Fondo de Reserva en forma de una comn
tribucidn ajena a la Ordinaria,- Sobre el particular resol-
vers anualmente la Asamblea Ordinaria, debiendo expedirse -
sobre el monto de dicho fondo, que no podra ser,inferior al
Diez por ciento del proyecto de gastos aprobados por Asam--
blea,- El fondo quedara depositado en poder del Administra-
dor, el que podré hacer uso del misme, para compensar las -

deudas del Conscrcio para con él, debiendo rendir cuenta -~
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del empleo del mismo a la Asamblea Ordinaria,- ARTICULO VI

GESIMO_ CUARTOs El_ConseJowggmédgigigtracién, integrado por

: s 0 v ° . . &
tres copropietarios gue habiten en el edificio actuara co-

mo supervisor del Administrador y por delegapién de la A--

" . o - r
samblea de Copropietarios, guien los designara anualmente,

Expresaré su voluntad por uno eualcuiera de sus miembros, -
sin, peyjuicio del control géneral sobre la Administracion,
tendra a su cargoﬁ a) Revisar periédicamente los libros ¥y-
documentacidén del Adminiatrador; b) Cooperar en lo que el-
Administrador requiera para el mejor deseméeﬁo de su manda
to.- c) Tomar la Administracion temporalmente a su cargo -
en caso de renuncia, ausencia o incapacidad del Administra
dor, convocando a la Asamblea a los efectos de la designa-
cion del reemplazante; d)ww_

& N # ! . L 7
ministrador, cuando este requiera su opinion, las repara--
- __________———“——_‘___,_-‘-

ciones urgentes del edificio; e) Designar el o los profe—-

.——-———'—"‘—"’_’—
Ia

sionales gue tomaran a su cargo. la defensa judicial del -=
Consorcio, conforme lo establece el Articulo décimo nove--
nos f£) Citar a Asamblea Extraordinaria de copropietarios--
cuando.lo Juzgue necesario por la {ndolé del problema a --
considerar; g) Dos cualesquiera de los miembros de este ~--
Conse jo de Admihistracién tendran también a su cargo, las-
certificaciones a que alude ‘el articulo sexto del Decreto-
Diez y ocho mil setecientos treinta ¥ cuatro/cuarenta y --
nueve, en caso de vacancia en la Administracion y suscribi

[4 . . T4 s
ran la escritura de designacion del nuevo Administrador.--

_ ARTICULO VIGESIMO QUINTO: ASAMBLEA D@wgoPRpPIETAﬂiosa— Los
copropietarios para sus deliberaciones y decisiones, cele-
braran Asambleas ordinarias v/o extraordinarias que ten==-
dran lugar bajo los mismoé principios en orden a convocato
ria y constitucion.- En la primera audiencia que se cele--
bre 105 propietarios deberan fijar el mes de cada afio en--

¥ . o
que se celebraran las Asambleas Ordinarias en el futuro, de

{} ﬂ%c)
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biendo mediar entre el cierre del ejercicio y el mes fija-
do un plazo méximo de tres mesés,» El mes en que la Asam--
blea pueda reallzarse podra ser varmado por decisidn de es
te.~ Acerca del modo de llevarse a cabo las Asambleas, se-

establece lo siguiente: a) CITACION Y LUGAR: La citacidn,-

———

con indicacidn del lugar y orden del dla de los asunhés a-
tratarse, se remitira por intermedio del Administrador a -
los integrantes del Consorcio_a a sus representantes, debi
damente designados, el domicilio legal por ellos constitui
do o en su defecto, al de la Unidad objeto de la propiedad

. . . & . 7
con una anticipacion no menor de diez diag para las Asam--

s s . &
bleas Generales Ordinarias ¥ no menor de cinco dias para -

las Extraordinarias, salvo que medien razones de urgencia,
& . 0 3 3
taso en qgue podran disminuirse estos plazos mediante car--
' . s o
ta.- Las reuniones se celebraran en el lugar gque fije el--

Administrador, a la hora que la citacidn indique.~ b) CLA-

SE DE AoAMBLEAS Primero: Asambleas Generales .Ordinarias:-

Tendran lugar en las Oportunldades sefialadas,~ Em estas A-
saﬁbleas seréh considerados la rendicidn de cuentas e in--
forme que presente el Administrador relativo al ejercicioc-
vencido, el pPlan de gastos y recursos para el ejercicio vg
nidero, asi cohd también la constitucidn del fondo de re--
serva.,- Si fracasara la primera convocatoria por falta de-
gquorum, se celebrara la Asamblea média hora después en se-
gunda convocatoria,- Esta segunda convécatorig tendra lu--
gar cualquiera sea el numero de propietarios presentes, pe
ro, en ningﬁplcaso ppdréﬁ ser menos de dos los copropieta-
rios que se retinan en Asamblea,~ En segunda convocatoria -
quedaran aprobados la rendicidn de cuentas, plan de gastos.
¥y Trecursos presentados por el Administrador y todo lo pre-
visto en la Orden del Dia, con el wvoto favorable de la sim
plé mayoria de presentes en la Asamblea,- En el caso de --

que no concurriera ningunc de los copropietarios a la se--
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gunda convocatoria, el Administrador dejaré constancias en-
el Libro de Actas, con transcripcion del Orden del p{a, en-

o 3 z
cuyo caso la rendicion de cuentas ¥y plan de gastos presenta

e o
dos, quedaran aprobados.- Segundo: Asambleas Extraordina---
; ' # Sl
rias: Se celebraran cada vez que el Administrador o el Con-

sejo de Administracion 10 considere necesario o cuando un--
e

G e

grupo de copropietarios que represente por lo menos el vein

e s

ticinco por ciento de los votos del Consorcio lo SOliCiEﬁ&'

;;;—;;Z;EE;-EI_KEEIHEstrador.- En caso de no obtenerse quo-
rum suficiente en la segunda convocatoria, a la Asamblea --
que tendra lugar media hora despuée, podrén los interesados
por si o por medio del Administrador, solicitar al Juez la-

a . # o ’f £
citacion que prescribe el articulo decimo de la Ley trece--

mil quinientos doce.- c) PRESIDENCIA: Las Asambleas seran--
abiertas y presididas-provisionalmente por el Administrador
y como primer punto del Ordeﬁ del Dia se procederé a elegir
Presidente de esa Asamblea, designandose también uno o dos-
copropietarios para firmar el Acta conjuntamente con el Prg
sidente.~ El presidente tendra a su cargo la direccion de--

ias deliberaciones de la Asamblea.- El presidente tendra --

S

’ 4 Id 4
voz vy doble voto en caso de empate,~ En ningun caso ¥ bajo-

> . YT o T e S SR ;
ningun concepto podra el Administrador intervenir en las Vo
taciones de la Asamblea, salvo que juere copropietario.-~ d)

REGLAS PARA DELIBERAR: Las reglas para deliberar las sancig

4 N . (g : « 7

naran los propietarios constituidos en reumnion.- e) QUORUM:

El gquorum necesario para poder sesionar en primera convoca-
o s L4 .

toria se establece con la presencia de un numero de propie-
2 £ H .

tarios, cuyos votos representen mas del cincuenta por cilemn-

. o A
to de los wvotos posibles por Proporciole« En segunda convo=
: @ £ o o
catoria la Asamblea ceslonara con los copropietarios que --
concurran, siempre que asistan por lo menos dos.- En este--

. = % S ; [4 el
caso especial, las resoluciones deberan tomarse de comun a-

cudirdo y el presidente no tendrd doble voto,- f) COMPUTO DE




VOTOS: Cualquiera sea la clase del asunto sometido a 1a con

sideracidn de 1los 1ntegrantes del Consoralog as{ como 1a ma

yorla exigida por este Reglamento, el wvoto de cada propieta

. ‘ & .
rio valdgé'tantowcomO"cuanto represente el porcentual asig-

nado a la unidad de prepiedad d@‘aggéig en el artigulo séE:

timo,inciso a).~ g) MAYORIAS NECESARIAS:Primero: Unanimi---

dad: Se requiere el voto unanime de todos los intégrantes--

del Consorcio, para resolver sobre los siguientes asuntos:-

a) Para modificar v/0o resolver sobre la calidad de la ocupa

cion designada a las respectivas partes del inmueble, para-

0] 0 - - 3 [ - ) [3 s 3
modificar la division del edificio consignadas en el arflcg

lo segundo y el destino de las diferentes partes del mismo,
conforme a ios articulos tercero ¥ guinto y para modificar-
y/0 resolver scobre los porcentuales establecidos para cada-
unidad de propiedad exclusiva-en consideracién al todo en -
el articulo sexto, - b) Para diépbner la realizacidn de toda
obra nueva que afecte el inmueble comﬁn, el agregado de ndg
vVos pisos o constgucciones sobre el ltimo constfu{do 0 ex-
cavaciones, aotancs, etcetera, bajo la planta baja o subsue

lo existente,- ¢) Para hipotecar el edificio en su totali--

dad,- Segundo: Magorla de dos tercios: Se requ1eren los dos

o=
tercios de votos de los 1ntegrantes del Consorcioc para re-—-

. . . . £
solver sobre los siguientes asuntos: a) Para la realizacidn

de innovaciones y/o mejoras en el edificio; b) para el nom-

. . £ . o
bramiento y/o remocion del Administradaor; c¢) Para reformar-

el presente Reglamento con excepcidn de los casos en que se
requiere unanimidad; d) Para suprimir el funcionamiento de-
los servicios centralés,» Tercero: Simplé Mayoria: Se re~w=
quiere el voto de la simple mayoria de los presentes en las

. . £
Asambleaslpara resolver cualquier otro asunto inclufdo en -

el Orden del Dia,- h) REPRESENTACION; Los copropietarios po

Id
dran hacerse representar en las reuniones por mandatarios -

’ B i .
"Para lo cual sera suficiente la presentacidn de una cartaew-

"g,-—‘-——‘-—-

LN VRN ORI gy et e



ART 257
- - e
37 /7//»?/ : f(."‘
)< , 4 R THRYS.
poder.- Un mismo mandatario no podr5 representar a mas de--

—T—

. . . Treq L s A
cinco propietarios, excluida su unidad, - El1 Administrador -

nojpodrﬁ actuar como mandatario de ningin copropietario.-En
caso de existir establecido un condominio por alguna de las
unidades, los titulares de é1 deberan unificar representa--
cidn.- d) AUSENTESleas resoluciones de las Asambleas seran
definitivas y validas aun para los copropietarios que no hu
biesen concurrido a ellas, lo que no podrgn formular recla-
macidn alguna fundada en su ausencia.- EL Administrador co-
municare las resoluciones de las Asambleas a los ausentes -~
por carta.- Las resolﬁciones ﬁue recaigan sobre puntos del-
orden del Dia definidos en é1 como "asuntos varios" o "Geng
rales®, s6lo podrén tener valor como recomendaciones.~ ARTI

CULO VIGESIMO SEXTO: Jurisdiccidn: El hecho de ser titular-

del dominio exclusivo de cada una de las unidades del pre--
sente edificio e integrante del Consorcio como propietario-
del terrenc ¥y las cosas comunes del edificio general, impor
ta el conocimiento y aceptacisn del presente Reglamento, co
mo asi también la obligacién de someterse para toda cues=---
tidn judicial o extrajudicial propia de este instrumento a-
la jurisdiccién,de jos Tribunales Ordinarios de esta Capi-~-
tal Federal, con exclusion de toda.otra, guedando expresa--
mente convenido que los domicilios especiales que se cons--

tituyan no importan prorroga de jurisdicéién.— ARTICULO ——=-

TRANSITORIO a) Durante el primer per{odo v sin perjuicio -
de la vigencia del plazo establecido en el articulo diez y-
atho, para lo futuro y de la facultad de renunciar, sera Ad
ministrador de la finca el BANCO DE GALICIA Y BUENOS ATIRES,
a quién se designe por este acto, o las personas que éste -
indique, con domicilio en la calle Cangallo nimero cuatro--
cientos quince de esta Ciudad,.quién continuarid en sus fun-
cienes hasta tanto se cancele la {ltima hipoteca existente-

'y que grave élguna unidad del edificio a favor del mismo,--
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por ser condicidn de venta este mandato de Administracidn,-
El Administrador procedera como mandatarioa todos los efectos
de este Reglamento y/o en la Ley trece mil quinientos doce=~
Y sus Decretos ReglamentarioseEl domicilio legal del Consoz
cio queda fijado en la calle Arenales numero ﬁil clento se-
tenta y siete.- b) El edificio en su totalidad se encuentra
asegurado contra incendio por la suma de Dos millones de pe
sos Ley diez y ocho mil ciento ochenta Y ocho en "La Prime-
ra Compafifa Argentina de Segﬁros Generales Sociédad Anéni--
ma" segun poliza nimero trece mil ochocientos ochenta vy o--
cho c¢on vencimiento al veinticuatro de mayo de mil novecien
tos setenta y seis,- Dicho seguro‘ha‘sido contratado direc-
tamente por los copropietarios de la finca,- c) El1 Certifi-
cado Municipal exigido por los articulos primero Yy segundo-
de la Ley trece mil quinientos doce y el vigésimo séptimo—-
del Decreto Diez y ocho mil setecientos treinta ylcuatro/-—
cuarenta y nueve han sido cumplimentados de acuerdo a lo -~
que especifica el citado Planc de Mensura gue dibe: "Del co
tejo dgl'presente plano con el de otra aprobado, surge que=
se cumplen los Arts, 1?2 y 2? de la Ley N? 13512." ES COPIA-
FIEL, doy fe.- En su testimonio, pfevia lectura en gque se--
ratifica, asi 1arotorga y firman por ante mi, doy fe.- RO-=
DOLFO JUAN CELIA,- Hay un sello,- Ante mi: MIGUEL A, QUINTE
ROS.- CONCUERDA con la escritura matriz de su referencia --
gue pasé por ante mf al folio dos mil doscilentos quince de-
este Registro nﬁmefa cuarenta de mi adscripcién, doy fe,===
PARA PARTE INTERESADA expido el presente Primer Testimonio-
en Veintiseis sellos de Actuacidén Notarial ndmeros cero ir&
ce millones cincuenta y seis mil doscientos noventa, corre-
lativamente del cero trece millones cincuenta y selis mil--
doscientos veintiocho al cero trece millones cincuenta Y ==
seis mil doscientos treinta y tres, cero trece millones‘c@g

cuenta y cinco mil ochocientos veintidods, del cero trece mi
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llones.cinpuenta v seis mil doscientos treinta y cinco al-
cero trece millones cincuenta y seis mil doscientos trein-
ta y ocho, cero trece millones cincuenta y seis mil dos---
cientos cincuenta y tres, del cero trece millones cincuen-
ta v seis mil doscientos cuarenta al ceroc trece millones--
cincuenta y seis mil doscientos cuarenta y cuatro; del ce-~
ro trece millones cincuenta y seis mil doscientos cuarenta
v seis‘al trece millones cincuenta y seis mil doscientos-=
cuarenta y nueve, cero trece millones cincuenta y cinco---
mil ochocientos diez y seis, cero trece millones cincuenta

y seis mil doscientos cincuenta y cuatro, ceroc trece millo
b% ]

3 < 3 ] © < L4
. nes cincuenta y cinco mil ochocientos veintitres, cero tre

ce millones cincuenta y seis mil doscientos diez y siete-

_.que sello yv firmo en el lugar y fecha de su otorgamiento, -

Hay un sello.- MIGUEL A, QUINTEROS, =

INSCRIPTO: Ministerio del Interior-Secretaria de Estado de
Justicia—Registro de la Propiedad Inmueble- Buenos Aires,-
16-12-71- REGISTRADO: Reglamento..de Copropiedad y Adminis-
tracidn en la MATRICULA N¢ 20-1454/0,-Hay un sello,-Agus--
tin P, Garcia Fernandez-Registro de la Propiedad Inmueble-

Registrador, -
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