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MENTO DE COPROPIEDAD Y ADMINIS

‘REG LA RA
|
|

TON: AVENIDA CORDOBA NUMERO

F 5587/61~-CAPITAL FEDERAL, de propiedad de "PELEGRINI Y CIA. SCCIEDAD
I ;

3

rNONIMA”.— ESCRITURA NUMERO MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO. En la ciuda

4 A€ Buenos Aires, Capital de 1la Repliblica Argentina, a caterce de sep—

-
ES

5 i
i

. b

’ompa”ece don Carmelo SERAFINI, titular de la Cédula de Identidad de 1

7 Fcl¢c1a Federal nidmero 5.047.060,

embre de mil novecientcs noventa y dos, ante mi, Eseribanc Piblico

italiano, casado, mayor de edad, ve-.

;no de la 1oca11dad de E1 Palomar, Provznc;a de Buencs Aires, de cuyqi

Fon ocimiento doy fe, quien concurre en sy cardcter de mandatario de 1
5 1@ %cc*edad que gira en esta ciudad bajo el rubro de

"PELEGRINI Y CIA. S0-
i EEDAD ANONIMA",
i ot

8

con domicilio legal en la calle Bermiidez nﬁmero 1624,

creditande la representacién invocada con el pcder que serd objeto

4 elacién més adelante, asegurando que el mismo se encuentra vigente.

n tal virtud éxpene: Que su representada es propietaria de un lote @
et 15 ferrenc cen todc lo en &1 edificade, plantade Yy demds adherido al sue-S

bicado en la Zona Norte de esta ciudad, Parroquia del Sccorro, qu :

|
l
20 Fl costado Este y 43,55 metros en el del Oeste,

- 5
1%&60 frente con la Avenida Cérdoba, por el fendo con Paulino Bravo, po;ﬁ
|

]
| o

el Este con Manuel Atucha Y por el QOeste con Alejo Samudic, previnién

o Lo ]
F v

0se que las medidas expresadas deben considerarse con 1o poco mias

24 mencs que rssulie dentro de los citados linderos,

por realizarse estz

enta "ad-cerpus",

pus NOMENCLATURA CATASTRAL: Circunscripcién 20,|Secci§”
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v/, Manzana 27, Parcela 26. Y seglin planc de mensura particular y divi-

sién por ‘el régimen de la Ley 13.512 de propiedad Horizontal, confec-

ionado por el Ingenierc Civil Moisés Rosenblum y aprobado por Ié Muni-

ipalidad de la Ciudad de Buencs Aires con fecha primero del corrient%

es y afio, bajo la caracteristica MH-937-92, un ejemplar del cual agre-

O por cabeza de la presente, el inmueble tiene frente a la AVENIDA

CORDOEA niimeros MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE ¥ MIL QUINIENTOS SE-

SENTA Y UNO, entre las calles Parand y Montevideo, se designa como PAR 33

mpone de las siguientes medidas lineales y'lin 34

%&eros: 7,25 metros en su frente al Sud, linea A-B, lindando con la Ave-| 35

) ida Cérdocba; 43,37 metros eén su costado Oeste, linea B~C, lindandoc cor 36

'la parcela 25; 7,48 metros en su contrafrente al Norte, lfnea C-D, lin- 37

dando con parte de las parcelas 9 y 8; ¥y 43,05 metros en su costado Esd -

te, linea D-a,

% lindando con la parcela 27. Sus medidas angulares son

IJlas siguientes: dngulo A: 91 grados 11 minutcs, &ngulo B: 89 grados 08§

[

nutos, &ngulo C: 88 grados 23 minutos y é&ngulo D: 91 grados 18 minud

)tos. Balance de superficies: superficie segin mensura de la parcela 26;

18,25 metros cuadrados; superficie segin titulo: 319,98 metros cuadra-+

3dos; diferencia en menocs: 1,73 metroc cuadradoc. Scbre el lpte se hall

?coﬁstrufdo un edificic, el que seglin el citado plano consta de planta 49

s6tanc, planta baja, trece pisosdaltos ¥ planta azotea, con un total dé 4

yde unidades funcionales“de,l.sgefae metros cuadrados Yy una de unidade
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"ipso jure",

por el solo hecho de la transm

16 ’jsién. En casc de usufructe, habitacién, locacién,

17 otra clase de actec, hecho o convencién ‘que confiera Posesibn, tenencie
| :

18p USC y goce sobre la Correspondiente unidad Queé no sea a tityle dé
i

19 duefic, no tendrd el ti

11 obligacicnes para con &1, asg Comoc en el ejerci
21 g

! , .
23 |terceros sin perjuicio de Su facultad de conferir poder. a log efecto
| :

24 fdel articuls tercero, incisc 10) del Decrets del Poder Ejecutive Nacie

namerc 18.734/49, los Ccopropietariog actuales y futuros deberdn, g
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dquirir el dominic de su respectiva unidad, convenir por escrito con

el consorcic domicilio especial dentro de la jurisdiccién que rija al
'de la entidad, en el que valdrén las notificaciones, citaciones y ccmud

nicacicnes de toda especie atinentes a sus relaciones con la misma,

del condominio en lo que a é1 conciefne. De no formularse el ccnvenioc,
dichas notificacicnes se tendrén por vdlidas en la unidad de su propie-
dad, ello sin perjuicio de la jurisdiccidén, que serd en todos los casos
la del domicilic especial del consorcic. TITULO SEGUNDO: PARTES ESTRUCH
TURALES DE PROPIEDAD EXCLUSfVA. ARTiCULO SEGUNDQO: Cada propietarioc serj

duefic exclusive de su unidad, segin los términcs de su titule de adqui-
icién y planocs régistrados, dentro de cuyoc &mbito podré ejercer todos
sus derechos de dominic, en cuantc no afecten las disposiéiones de la
. ey 13.512, sus decretcs reglamentarios y el presente instrumeato. Asi-
ismo serd coprcpietaric del terrenc y cosas comunes en i; proporcidn
que se establece para cada unidad a continuacién: UNIDADES FUNCIONALES:
NIDAD FUNCIONAL ndmero UNO, se desarrclla en la'PLANTA SOTANO y PLANTA
BAJA: compuesta de las siguientes superficies: en la planta sétano: su-
perficie cubierta y total para la planta de 110,81 metrog cuadrados; ¥
en la planta baja: superficiq cubierta de 160,41 metros cuadrados; se-
icubierta de 6,66 metros cuadrados, descubierta de 82,77 metros cua
drados y superpuesta interior de entrepisc cubierta y total de 39,26

etros cuadrados, 1o que hace un tctal en el piso de 289,10 metros cua-

drados y un total para la unidad funcicnal de TRESCIENTOS NOVENTA Y

salvo que pare ellc quede expresamente determinadec el domicilio!féai

UEVE METROS NOVENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS, correspondiéndcle un

26
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s Ubicada en el PRIMER PISO: compuestf

3 he una superficie cubierta de 171,63 metros Cuadrados y una descubiert{

|
l A
4 be 12,30 metros cuadrados, lc que hace un total para la unidad funcic—

5 #al de CIENTO OCHENTA Y TRES METROS NOVENTA Y TRES DECIMETROS CUADRA-

a FOS, correspondiéndele un borcentual de SIETE ENTEROS con NOVENTA

| | 8
7 FINCO CENTESIMOS POR CIENTO. UNIDAD FUNCIONAL niimerc TRES, ubicada e )

i)

5 %1 SEGUNDO PISO: compuesta de una superficie cubierta de 110,85 metros™

|
i
a kuadradcs, una semicubierta de 2,04 metros cuadrados ¥y una descubiert‘,

10 F0,02 metros cuadrades, lo que hace un total para la unidad_funciona‘

l

i1 de CIENTO SETENTA Y DOS METROS NOVENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS, co-Si
| i

12 frespendiéndcle un poercentual de CINCO ENTEROS con VEINTITRES CENTESI 5

|

13 MOS POR CIENTO. UNIDAD FUNCIONAL nfimerc CUATRO," ubicada en el TERCER)

|

14 FISO: compuesta de una superficie cubierta y total de CIENTO DOCE ME~

| {

15 TROS CUARENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS, eorrespondiéndole un porcen
|

16 #ual de CINCO ENTEROS con VEINTIUN CENTESIMOS POR CIENTO. UNIDAD FUN-
i . :

CIONAL nifimero CINCGO, ubicadae en el CUARTO PIS0: compuesta de una super-

|

7)
?ngicie cubierta y total de CIENTO DOCE METROS.CUARENTA Y DOs DECIMETRO}
i ' '

!

19;0UADRADOS, cerrespondiéndole un porcentual de CINCO ENTEROS con VEIN

1

20 [TIUN CENTESIMOS POR CIENTO. UNIDAD FUNCIONAL nimero SEIS, ubicada en e <l

21hUINTO‘PISO: compuesta de una superficie cubierta y total de CIENTO DO~

2 CE METROS CUARENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS, correspondiéndsle

'

23 porcentual de CINCO ENTEROS con VEINTIUN CENTESIMOS POR CIENTO. UNIDA

24 FUNCIONAL némero SIETE, ubicada en el SEXTO PISO: compuesta de una su

25;perficie cubierta y total de CIENTO DOCE METROS CUARENTA Y DOS DECIME-
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en el SEPTIMO PISO: compuesta de una superficie cubierta y total de 2g
IENTO DOCE METRQOS CUARENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS, correspc;ndién- 29-
dole un porcentual de CINCO ENTEROS con VEINTIUN CENTESIMOS POR CIEqu. 30
¢ | | [WUNIDAD FUNCIONAL ndmero NUEVE, ubicada en el OCTAVO PISO: compuesta de 3{
”. a superficie cubierta y total de CIENTO DOCE METROS CUARENTAVY DOS 32
DECIMETROS CUADRADOS, correspondiéndole un porcentual de CINCO ENTEROS 33_
on VEINTIUN CENTESIMOS POR CIENTO. UNIDAD FUNCIONAL ntmero DIEZ, ubi- 34

ada en el NOVENO PISO: compuesta de una superficie cubierta y total de 35

IENTO DOCE METROS CUARENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS, correspendién- 36
'y dole un porcentual de CINCO ENTEROS con VEINTIUN CENTESIMOS POR CIENTO. 37

UNIDAD FUNCIONAL ndmerc ONCE, ubicada en el DECIMO PISO: compuesta de 38

a superficie cubierta y total de CIENTO DOCE METROS CUARENTA- ¥ Dod 39
ECIMETROS CUADRADQS, correspondiéndole un pof‘centual de C£NCO ENTEROS 40
“con VEINTIUN CENTESIMOS POR CIENTO. UNIDAD FUNCIONAL niimerc DOCE, ubi- 41
ada en el DECIMO PRIMER PISO: ‘compuesta de una superficie cubierta y42_7‘
otal de CIENTO DOCE METROS CUARENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS, co- 43 f
k) respondiéndole un .pércentual de CINCO ENTEROS con VEINTIUN CENTESIMOS 44
OR CIENTO. UNIDAD FUNCIONAL nﬁmero TRECE, ubicada en el DECIMO SEGUNDQ 45
ISO: compuesta de una superficie cubierté y total de CIENTO DOCE ME- 46

ROS CUARENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS, correspondiéndole un porcen- 4/

ual de CINCO ENTEROS con VEINTIUN CENTESIMOS POR CIENTC. Y UNIDAD FUN-

HCIONAL ndmerc CATORCE, ubicada en el DECIMC TERCER PISO: compuesta de

a superficie cubierta de 99,50 metros cuadrades y una descibierta de 50
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1 12,01 metros cuadrados, lo que ha otal para la unidad funcion:i

4 POR CIENTO. Y UNIDADES COMPLEMENTARIAS, todas ubicadas en la PLANTA S0

5 LANO: UNIDAD COMPLEMENTARIA nameroc JI: compuesta de una superficie cy
6 lbierta y total de UN METRO SETENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS, co
7 LreSpondLéndole un porcentual de OCHO CENTESIMOS POR CIENTO. UNIDAD
I
) OMPLEMENTARIA nameroc II: ccmpuesta de una superficie cubierta N tctaf
8 de UN METRO SETENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADGS, correspondiéndcle
}0 orcentual de OCﬁO CENTESIMOS POR CIENTO. UNIDAD COMPLEMENTARIA nﬁmgr{
11 III: compuesta de una superficie cubierta y total de TRES METROS DO

12 DECIMETROS CUADRADOS, correspondiéndcle un porcentual de CATORCE CENTE-3;

13

——

14 perficie cubierta y total de UN METRO SETENTA Y CUATRO DECIMETROS CUA

15 DRADOS, correspondiéndcle un porcentual de OCHO CENTESIMOS PQR CIENTO.

16 UNIDAD FUNCIONAL nimero V: compuesta de una superf101e cubierta y tota

f

17 Fe UN METRO OCHENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS, ¢orrespondiéndole

18 porcentual de OCHO CENTESIMOS POR CIENTO. UNIDAD(DWL@EWHHA nimerc VI

Pie cubierta y total de Uy METRO SETENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS,

Jgk“rrespond¢endole un porcentual de 0OCHO CENTESIMOS POR CIENTO. UNIDAD

* pOMPLEMm‘ TARIA nimerc VIII: compuesta de una Superficie cubierta Y t07

ESgtal de UN METRO OCHERTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS, correspondiéndo-s

IHOS POR CIENTO. UNIDAD COMPLEMENTARIA ndmerc IV: compuesta de una su—~J/7
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le un porcentual de NUEVE CENTESIMOS ‘POR CIENTO. UNIDAD 'COMPLEMENTARIA
mimerc IX: compuesta de una superficie cubierta y totél dé‘UN METR(
OCHENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS, correspondiéndole un pdrcentuaﬂ
de NUEVE CENTESIMOS POR CIENTQ. UNIDAD COMPLEMENTARIA nimero X: com-
puesta de una superficie cubierta y total de UN METRO SETENTA Y CUATRC
%DECIMETROS CUADRADOS, correspondiéndolé un porcehtual de QCHO CENTESI-
MOS POR CIENTO. UNIDAD COMPLEMENTARIA ndmero XI: compuesta de una su-
perficie cubierta y total de TRES METROS TREINTA Y UN DECIME?ROSVCUAm
DRADOS, correspondiéndole un porcentual de QUINCE CENTESIMOS POR CIEN+
TO. UNIDAD COMPLEMENTARIA nimero XII: compuesta de una superficie cu-
iYbierta y total de UN METRO NOVENTA Y DOS DECIMETROS CUADRAD&S, corres-
%pondiéndole un porceﬁtual de NUEVE CENTESIMOS POR CIENTO. Y UNIDAD:COMn {
PLEMENTARIA nimeroc XIII: compuesta de una superficie cubierta y total
W“de UN METRO SETENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS, correspond;éndole un
-orcentual de OCHO CENTESIMOS POR CIENTO. La unidad funéio#al nidmerg 4
o tiene entrada independiente por el nimero 1557 de la Avenida Cordo-
ba y las unidades funcionales dos a catorce’tienen entrada comin por el
nGmerc 1561 de la misma Avenida. ARTICULO TERCERO: Son de propiedad co
min, en concordancia con lo dispuesto por los artfculcs 23 ¥ 139 defiid
ley 13.512 y pertenecen a todos los copropietarios en condominio y er
la proporcién que para cada una de las unidades se ha-ipdicado en el*
articulc antericr: e; terreno, los cimientos, muros maestros y divisot
rios, vereda de la calle, muros exteriores del frente y ccﬁtrafrentep‘l

éire y luz divisorios de las unidades, la entrada y puerta de entrad

Dpor el nfmero 1561, hall de entrada, pasilloes, ascensores, depsito
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tricidad en e} sétang;

medidores de gas en la planta baj

Flero en cada unc de losg piscs tercerc g
I

4 Cias para el porrerec, sala de méquinas,
¢ e .

(0]

décimoc tercerc; las dependen—

tanque de reserva, todo en la~

(o]

zctea y la azotea propiamente dicha; escaleras, cafier{as de conduccid

L]

& gas, electricidad, agua y teléfonc hasgta la parte de ellcs que s

‘7 gncuentre en los secteres de prcpiedad exclusiva, punto a partir de

3 ual aquellas tendrén el cardcter de propias, los eéxtinguidores de ;n~

- { i » 1os techcs ¥y tecdos los artefactos, implementos ¥ accesorios del

é dificio existentes para el servicic comin y sobre los Ccuales no puede

13 plegar deminio privative los duefics de lag unidades. Detalle de super-y

14 F¢c¢es Comunes: en la planta sétano:
.i_ 15 Fuadradcs; en la planta baja:
18 Ficubierta de 18,75 metros cuadrados

Cubierta y total de 81,46 metros

cubierta de 49,86 metros Ccuadrados y se

» 1lo que hace un total en la plantn

17 He 68,41 metrcs Cuadrados; en el primer piso: cubierta y total de 43,9

%etros cuadrados,

r
s 19 Luadrados; en los pisos tercero, cuarto, quinto, sexte, séptime, octa‘ﬂ
et i
20 Fo, novens, décimo,

en el segundo Pisc: cubierta ¥ total de 39,953metr0

décimc primerc Yy décimc segundo: Cubierta y total:

|
|
21be 33,44 mebros cuadrados en cada unc; en el décimo tercer piso: cu
|
|

/cubierta de
ta azotea:/ga

1o que hac

;ﬁ%uh total en la planta de 131,89 metros Cuadrades. Total de superfiq;;

878,27 metrog Cuadrados;
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bierta comin: 18,75 metrcs cuadrades; total de superficie descubierta 26
D) ’ i
omin de 37,40 metros cuadrados; total de superficies comunes: 734,42 07 -

metros cuadradcs. TITULO TERCERO: EL USO DE LAS COSAS Y SERVICIOS COMU- o8

)

ES. ARTICULO CUARTO: Se practicard de acuerdo con el sentido y limita- og

ﬁién que indica el artfculo 3° de la Ley 13.512, son sujecién a los de- 5

alles que establecerd el reglamento internc del edificio. En el mismo 31

'i ntrada, los de iluminacién de los ambientes comunes, los de acceso de 33
repartidores y lcs de mudanza o trasladc de cbjetos y muebles volumi- a4
nosos, las normas para utilizacién de ascensor, de aparatcs soncros y 35
cuantas ctras disposiciones los copropietarics resuelvan incluir en el 38
(, 'y ismo, con miras é mantener la tranquilidad y bienestar}de les ocupand 37

tes y la seguridad, limpieza y decoro del edificio. TITULO CUARTO: DES- 38

TINO DE LAS DIFERENTES PARTES DEL EDIFICIO. ARTICULO QUINTO: a) PARTES 39

DE PROPIEDAD EXCLUSIVA: La unidad funcicnal ndmerc 1 serd destinada g 40

¥mercializacién de los productos que-hacen a las, citadas- actividades,in- 44
harinas,embutidos y cualquier otro elemento relacionado con este rubro.lNo
cluso la venta de frutas,verduras;legumbres,cerealesfoddinstalarse in+ 45
‘1) /salvo las previstas,ni talleres mecénicos,gomerfas o carnicerias,
igdustrias de ninguna clase,/empresas de pompas fiinebres o cualquier otrg46 =

ramo que por si pueda originar molestias a los vecinos por'ruidOS'excen47

sivos o emanaciones desagradables o nocivas para los mismos y que gé 48

cualquier forma afecten al decoro y las buenas costumbres. Las unidades 49

50

)funciocnales 2 a 14 s6lc podrén ser destinadas a oficinas péra el ejer+
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tres mil ca

CS, no variars sy respensabilidad frente al Consorcio, de acuerdo co

,%j' 1 presente 1nstrumento.

fq 16 Lonsentimiento de los demis Copropietarios,
N, ,‘

TITULO QUINTO: CARGAS

17 FONTRIBUCION”S PARA ATENDER LAS PARTES COMUNES. ARTICULO SEPTIMO:

18 dan ente

ndidas por cargas
|

S ¥ contribucicnes, todes aquellos gastos nece—

g 19 sarics y oblipatorios queé gravitan sobre e] edlf;c1o © sobre alguna de

20 Fas partes del mismc en Su calidad de cosa comin, Por ejemplo, todoq

21?05 que atienden a la Conservacién y reparacién de lasg partes y bienes

22 Fomunes Primas de segurcs, obras nuevas, innovaciones Y mejoras auto

[
Ca¥

izadas,

i
i
g
i

-E.‘:,

|
r
ﬁ
!
g heral cualquier gasto o servicioc que se crigine en la resolucién vi-

e

B3

ida de les conscrcistas, de acuerdo con lo establecido per la Ley¢
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)13.512 v el presente reglamentc. ARTICULO OCTAVO: Las cargas y contri- 26

)bucicnes comienzan por los copropietarios desde el mismo dfa en que ad- 07

uieren dicho caracter, por la proporcién especial que més adelante se- 28
1) /asigna
'@ /a cada unidad de —- exclusiva propiedad, a excepcién de la unidad fun-og
lcional nimero unc,que es local megocic de s6tano.y planta baja, la . quégzg
o abonard gastos de ascenscr, energia eléctrica del mismo, luz y ele- 34

mentos lumfinicos de pasillos y paliers y si los gafos comunes y.expensasas
) /extraordinarias relativas a su condicién

cial que realice el administrador, con la aprobacién de la asamblea. 35

ARTICULO NOVENO: Para responder a gastos extraordinarios, urgentes € 36

@ provisto pcf los copropietarios. E1 mismo podréd ser aumentadc o dismi- 38
nuido por resolucién de la Asamblea. En casoc de venta de cualgg_i,era “de 39
1'as unidades, el transmitente deberd subrogar =n el adquirente tocdog 40
los derechos que a su favor arrcje dicha cuenta. Los importes del refe- 41

)rido fondo gue se utilicen para cualquiera de los fines previstos, de+42

43
44

| 45

()su efectivc cumplimiento una pena a favor del consorcio del doce poj
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fas de 1a fecha ma

y 2l propietario meres

5 Fodré ser demandado-por via ejecutiva Y para obtener e} cobro, el con
§ Sorcio o sy represen
1

tante legal podran solicitar el embargo de sus bie
|

7 €8 y/c la venta en piblico remate de los mismecs

20 ietaric,

i
&aﬁe CCprepietarios ests a carge de un administrador,‘quien actuard comg
!

ﬁﬁlhandatar'
ol

= merc v décimo quinto de la Ley 13.512.



PROTOCOLO NOTARIAL

LEY 12.220 — RUBRICA

A 039840705

la establecida en el arancel fijadc por la Cémara Argentina de 1l
ropiedad Horizontal. Designase como administrador y representante le-

al del consorcic a dofla Maria Cristina Artacho, titular de la Libreta

Civica ndmero 4.651.957, con domicilic en la calle-Fray Justc Santa Ma-
aria. Los administradores podrén ser removidos y sustituidos por simd

Sple mayoria de votos, en asamblea general convocada al efecto, debiendd

1quier concepto @eﬁen abcnar los copropietarios y abonar con ellas los

gastos cordinarics para el cuidado, congervacién y funcionamientc de los
Rservicios comunes y demés pagos é imputacicnes consiguientefjmb) ejecu-
tar las rescluciones del consorcioc y hacer cumplir el presente estatutd
y el reglamento internc del edificic; c) extender en ncmbre del consor-
cid las escrituras que requieran los actos védlidamente sancionados poer

el mismo y efectuar todos 1los trédmites a los efectos de su inscripeidn

incluso los del presente instrumento y los de sus futuras mcdificacio+

virtden los propdsitcs de la Ley; e) custodiar toda la documentacidn

“ria de Orc nimerc 2481 de esta ciudad, hasta la primera asamblea ordid

nes; d) mantener permanentemente asegurado el edificic conira incendio4s

la distribucién de los mismos entre los copropietarios, conforme conS0

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35
36
37
38
39
40
41
42 .
43

44

a favor del conscrcio, pactande las condiciones de préctica que no des+4p

a7

titulos y libros correspcndientes al conscorcio; f) proyectar y scmeterds

a consideracién de la asamblea el presupuestc de los gastos comunes y49
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1 las normas de este Reglamento; g) llevé£ las cuentas corrientes de cadgy

ccpreopietario, estandc a su carge el libro de administracién del inmie—

ble que prevé el articulo quintc del Decreto Ley 18.734 del afio 1949 |

rubricar cenforme a la ley los libros respectivos y conservarlcs en s
poder, asi como el testimonic del presente instrumento y toda otra do
cumentacién del consorcic; i) expedir los certificades previstcs por e

articulc sextc del Decretc 18.734 del afic 1949 y lcs testimonios pres

criptos en su articulo quinte; j) mantener al dfa el pagc de los im-% _
7 !(\)3
(V)

. k) mantener asegurado contra accidente de trabaje el perscnal depen-—

} costo no supere el treinta por ciento del presupuestc mensual del edi

ficic en dicho momento; n) designar al personal de servicic de la casa @
N

a3
0 despedirlc y reemplazarlec, siendc el (nicc autorizadec para centrolar al

misme y darle Srdenes e indicacicnes; c) tratar de resolver toda diver
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as asambleas; r) exigir y otorgar recibos, cartas de pago y demés dg_
umentos plblicos o privadcs que se requieran; s) presentarse\ante e;
linisterio de Trabajo, Direccién General Impositiva, Direccién Genéfal
e Rentas, Oficina de Catastro, Municipalidad de la Ciudad de Buen¢s

MAires, Justicia Municipal de Faltas, Obras Sanitarias de la Nacién, Re—

fggistrc de la Propiedad Inmueble, Direccién Nacional de Recaudacién Pre-
X .

)

isional y demés autoridades municipales ¢ administrativas, organismos,
ompafifas y entidades pfblicas, privadas o mixtas, realizando.toda cla—
e de gestiocnes, pedidﬁs ¥ reclamaciones en nombre del consorcio de co-
propietarios; t) intervenir en todos los asuntos ¢ pleitos que se sus-
‘itaren por cualquier mctivo, relacionadcs con los bienes o‘asuntos‘de
nterés comin y en los cuales el consorcio sea parte como acter, deman—

dado o interesado por cualquier concepto, inclusive frente a cualguiera

de los copropietarios que lo constituyan y especialmente para_gg,cﬂﬁfé
de los gastos y expensas comunes a los propietarics moroscs y aiin' para
actuar ccntra tercercs, con las facultades que fueren necesarias parg
ada juicio y en especial las de declinar y prorrogar de jurisdiccio
es, pcner y absclver posiciones, renunciar al derecho dé ape;ar o g
prescripciones adquiridas, transar, percibir, compreometer en Arbitros y
proponer peritos de teda indple, realizar juramehtos y pedir venta de

bienes, embargos, inhibicicnes y demfs medidas preventivas ¢ definiti-

vas; u) ccnferir poderes generales o especiales de actuacién judicial ¢
administrativa a favor de los profesionales o particulares que el mismg

determine y designar el escribanc que protocolice las actas que asien-

ten acuerdos qﬁe aprueben los presupuestos para determinar el!montec d

48

50

26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46

47

48

i
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las expensas comunes; v) abrir y clajﬁdiar Luentas corrientes en banco;@‘

5’5

eficiales o particulares, depcsitandc y retirandoc fondos y firmandc lo
cheques, libranzas y recibos necesarios; w) sclicitar ante el Juez 1la
convocatoria a reunién en el caso del artfculo décimo de la Ley 13.513
’ 25
(s

vy gestiocnar el cese de las infracciones, en el caso del artfculo décima

quinte de la misma Ley. ARTICULO DECIMO TERCERO: El administrador remi

ct

iré a lcs copropietarics, juntc con las convocatorias a asambleas or-

Q
dirarias, el balance general y rendicidn de cuentas gel ejercicic ven g
, Ci

cido y el cédleculo definitivo de la estimacién anual de gastos y distri
bucién para el ejercicio siguiente, de acuerdc con las ncrmas preceden
tes. Si sobre estas documentaciones nc recayese resclucién expresa d

la asambleza convocada al efecto,

presupuestos proyectados, deberédn ser puestcs a disposicién de los go
propietarics en el domicilic del administra;ior, en les cince dias co
ertdna que preceden a cada asamblea ordinaria y una vez aprobados debe-i
rén ser conservados por diez afics en la administracién. Transcurridd

diche plazo, pedrédn ser destruides. Las cuctas que el administrader fi

{

nes se reunirdn en asamblea, las que serdn ordinarias o extracrdina-{
|




PROTOCOLO NOTARIAL
LEY 12.990 - RUBRICA

J;

A 03984070

ics que represente por lo mencs un tercio de los votos computadcs se

glin proporcién. La convocatoria a asambleas se hard con cineco dfas co

sdiante la presentacién en el actoc de constituir la misma del testimonig

del tituloc de propiedad respectivc o documentacidn fehaéiente al res-

presididas por el administrador, quien tendra vez pero no votoc. En si

ausencia, los copropietarios elegiran un presidente "ad hoc", mediant

ke

la constitucidén previa de la asamblea presidida por el presente de ma-

-

yor edad. El presidente de la asamblea designard al secretario para ac-

ias. Las primeras deberan celebrarse una vez por efio durante los mese
€ agosto a octubre. Esta fecha podré variarse en Asamblea a propussta
con la conformidad del administrador, sin necesidad de modificar el

resente Reglamento. Las extracrdinarias se llevardn a cabo cuando el

L 40
pecto. Para las asambleas queda establecide: a) Las reunicnes seré$41

142

i

I

=

26
27
28
28
30

33

34
35
[ 36
| 37
38

5 39

43
44

45

tuar por el lapsc que se establezca, copropietaric ¢ ne, el que tendr

a su carge las actas, refrendar la firma del presidente ¥y todec lc qu
resuelva la reunién de copropietarics. b) El quorum necesaric para de+
yliberar seréd el que forman copropietariocs cuycs departamentcs rednan ey

conjunto un porcentaje superior al cincuenta por ciente. Transcurrid.

n49° |

850

48

47

48




(95

=
Ca

4

-
&

=

20 |

21

5]
Lad

o
B

]

J=R BEFFING PEREVRA
ESCRIBAND

Eg@g%gﬂ?@;gmw

! b oEn
DE LA CARITAH FEUEHAL

media hora después de la fijada en laéégLVOcatorla para la realizaCLGI%'

de la asamblea y nc alcanzéndose el nimerc quorum previsto, la mismal %

C representados en ella, asi comc también considerar y resclver asunto

del orden del dfa que nc requiriesen por ley o por este reglamentc una

e¢tarics de la unidad, excluyendc su parte si es copropietario.

[N

coprep

riocs. La asamblea procederd comc primér asurito a decidir si se halla
legalmente ccnstltuida ¥y, resuelta favorablemente estg cuestién, conti
nuaréd funcionands cualquiera sea el nfimerc de votos présentes. Si se i\
rescilviera pasar a cuarto intermedic, la asamblea seguird funcicnando
en las condiciones establecidas, con cualquier ndmerc de votos presen ;

tes. c¢) Segin la indole del asunto tratado, los votos se computarén: I),-“

en forma numérica: se entiende que cada propietaric tiene un voto por:«

unidad de prepiedad exclusiva de la que sea titular de dominio, debien-;

do unificarse la representacién en caso de condominio sobre las mismas ;¥
' | ' §.

11) por preporcién: se entiende que el vcoto tiene un valor en relacidn '

4

a las respectivas propeorciones, tomindose al efecto el porcentual estaﬁﬁ

&,

{
blecide en este instrumentc. d) Mayorfas necesarias: 1) por la forma
|
h
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incuenta por ciento de los percentuales se resolveran: ; los asun#os
de interés comin a que se refiere el artfculc 10° de la Ley 13.512;'—
ijar los sueldos y remuneracicnes del porterc y demés personalidel
'dificio; - nombrar y remover a propuesta del administ?adorla”todoiém—
leadc del consorcic; —'resolver la venta del terrenc y de mgteriaies

n casc de destruccién parcial o total del inmueble comiin, de acuerdo

on el artfculo 12° de la Ley 13.512; - resolver 1la demolicidén y vents

‘con el articulo 16 de la ley 13.812. 3) por mayoria numérica ¥ prcpor-
cifn de dos tercics se resolveréé ~ modificar el reglamento de Copro-

piedad y administraciédn en lo que no se exigiese unénimidad para resol-

ver; - otorgar poderes especiales, salvo el casc de que para la resolu+

cién de los copropietarics se requiriese unanimidad de voluntades; A

Jresolver la realizacién de innovacicnes a las que se refiere el artfcu+

28
27

28

29

34
35
36
37

38

‘;os copropietariocs se resoclverd: - scbre la calidad de la ocupacié

signada a las respectivas partes del edificio y acerca de la propor+43
)cidn establecida para-las unidades de propiedad exclusiva, en relaciénéd

)al todo; - dispcner de la realizacién de toda obra nueva que afecte el45s

el Gltimo conclufdo ¢ excavaciones ¢ sétanos y demés bajo la planth47

reales sobre la toctalidad del inmueble comin. AHTIGULO DECIMO QUINTO\:49

De las deliberaciones y resocluciones de la asamblea deber# levantarsgsg

) inmueble comdn como el agregadc de nuevos pisos o construccicnes scbreds

existente; - obligarse con gravamenes hipoctecarics y otros derechock48
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85 pertenecen lasg unidades respectivas; ¢) constitucién de 1a asam75

chpietarios presentes ¢ representadecs, que debersn ser puestas ante

de comenzar la asamblea, y la firma del presidente y del secretaric ald

i <+ ]

final de su texto. E1 acta deberd quedar asentada en el respectivo li;ﬁ

|
i

15 ﬁro rubricado. Las rescluciones adoptadas quedaran firmes de acuerds

¢ T
(o)
=

la presente convencién, desde el dia de la Asamblea con respecte
?§'ﬁos cooropietarios presentes ¥y ausentes. TITULO OCTAVQ: CERTIFICADOSJ;
12 MRTICULO DECIMO SE XTU: Quedan autorizados bara expedir y firmar los si-
14 Buientes certifi cados, bajo la responsabilidad a que hubiere lugar: a)}

v BE administradon, para el certificado sobre deuda por expensas comunes ¢

L r]

de acuerds con el articulo 6° del Decreto nimerc 18.734 del afic 1949;:

?3Jaelectc al administrador, para el certificado de la copia de la respec
19 tiva acta, de acuerdo con el artfculo 5° del mencicnade Decreto. CONSE
25 JO DE ADMINISTRACION. ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Créase un censejo de ad
20 | :

21 ministracién integradc per tres copropietarios tituylares y dos suplen_'
|

ﬁeg, quienes seran elegidos por la asamblea por mayocria simple ¥y dura

o
13

| ' » f
23 Irén tres afios en sus cargos, los que seran ad-honorem. Serdn sus fun-\
! ’

| .

el T 5 < 7 A
Z4 jciones: &) representar a 1los copropietarios ante a] administradeor; b)

-

25 lejercer la supervisi 6n del perscnal del edlflc C; ¢) fiscalizar la la
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or del administradcr, pudiendo examinar los libros y'comprobantes de
11726

a administracién, cuandc lo estime conveniente; d) actuar como amiga-
-+ 27

le componedor de toda divergencia que se suscitare entre el adminis-
rador y algin ccpropietarioc, ¢ entre dos o més copropietarios;, e) ﬂ
30

ejercer las demds funciones que se le encomienden. TITULO NOVZNO. ?U—

_ISDICCION Y CONSTITUCION DE DOMICILIO ESPECIAL. ARTICULO DECINMO OCTA— 31

‘ﬁwo: £l hecho de ser titular del dominio exclusivo de una de las unida- o

es del edificio e integrante del consorcic comc ccpropietario forzoso 25
obre el terrenc y cosas comunes, importa el conocimiento y aceptacién34
de este reglamento, como asf también la cbligacidén de someterse pard -

‘toda cuestidén judicial o extraju&icial propia de este instrumento a 1236.

jurisdiccién de los Tribunales de esta Ciudad, quedando expresamente37

convenidc que los deomicilios especiales que se constituyan nc han deaa

 importar prérroga jurisdiccional y deberén ser establecidos dent;gﬁdelsg
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40 -

géZlos siguientes asuntos: inventaric de bienes comunes, consideracidn Va2

probacién del célculo estimative anual de gastos y distribucién, conr,sg

en general que propongan 1los copropietarios y/c el administrador y todpgs
otro asunto de interés comin que el administrador resuelva incluir engg
‘el orden del dia o que como minimo un tercic de los copropietariqs og47
irequiera. ARTICULO &IGESIMO: Hasta tanto sea aprobadoc en asamblea ccnsr4a ;

titufcda el cédlculo estimativc anual de gastos y de,distribucién,.lgs49

. copropietarios deberdn dar al administrador nembrado las'sumas que éstes50
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ies requiera para gastecs comunes Y//A0S que correspondan en concepto d
|
|

4]

(£33

Fiea, serén acreditadag C requeridas per ésta 2 los Coprepietarics, de
. biends realizarse el ajuste Cerrespendiente dentro de los quince dia

{
bostericres a 1a asamblea. EN LA FORMA EXPUESTA, ol compareciente, eri’

e

wonbre de gy representada, deja formalizado el presente Reglamento de

|

! " 3 " - ~ 2 - -~
Cepropiedad y”Admlnlstrac16n, & cuyas disposicienes deberan scmeterse

}10 fL AUTORIZANTE, deje constancia de lo'siguiente: L) Lz representaci

ue la fus otorgade el 4 de mayc de 1987, por escritura pasada ante mi

i
e

12 BL folio 81% de este Registro, II) Los estatutos sociales de

¥ Cia. Sceiedad Anénima" fyueron inscriptos an el Registro Piblice 4
v £

]
o

15 Fomercic el 18 de diciembre de 1980, bajo el nidmero 5922 del Li

18 Fomc A de Scciedades Anénimas, III) E1 inmueble 1le correspende a2 la

|

Fonsﬁruir & su costo y el terrenc boer compra que hizo a José Gasié

e
[#e]

iciem

19 Easié Monlleo y otros, segin escritura ctorgada ante m{ el 3 de 4

|
\ : (
20 Fre de 1990, al folic 3958 de este Registro, Cuyo testimonio se inseri P

3

=5
&
b.d
[e]}
o))
te
@

1 Registro de la Propiedad Inmueble el 15 de enerc de 1991, e

Hetricula ndmerc FR 20-2404, que tengo a la vista en este acto, doy

{ o
23 fe. IV) Del certificade que se agrega a la presente, cuyo despache co 5
| (L

<4 noee y acepta la interesada, nabiendo side informadc por el Registro ded

25 la Propiedad con fecha 2 del corriente mes, bajo el nimero 480800, sur



;planilla han sidc calculados por el profesional y la exactitud de log 3q

'glamentc de copropiedad y administracién y ser transcripta en todas lalST 4
idos en esta planilla han sidc calculados por el procfesional yﬁia'éﬁacwsg
“Lsurge que nc existen construcciones realizadas sin permisc a la fechg42

Ede ie mensura. Se cumplen los art. 1° y 2° de la ley 13.512". Y VI) E]

)edificic en su totalidad se encuentra asegurado contra incendio, segy
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e que 1o deslindado no reconcce embarge, hipoteca ni ningin otro gra-| g
amen y que el dominio congta a nombre de la otorgante. V) El-ﬁlana que| o7

irvié de base para la divisién del inmueble en Propiedad Horizo#fal, 28
‘contiene las siguientes nctas: "Nota: Las UC. I a XIII son destinédaszgl

al usc de bauleras". "Nota: Los porcentuales fiscales indicados en estd 3g

ismos queda bajo su responsabilidad". "Nota: Todas las medidas linea< 3o

es estan expresadas en metros". "Nota: Las unidades complementariaggg

'detalladas;en esta planilla no pueden ser cbjeto de dcminio exclusivoag
sinc por titulares de alguna ¢ algunas de las unidades funcicnales del 35

dificio. Esta circunstencia deber& constar obligatoriemente en el re+t36

escrituras traslativas de dominic". "Leos pOrcentualeé fiscales indica¢38

'titud de los mismos gqueda bajc su responsabilidad". "Del cotejo del40

)presente plano con el de obra aprcbado efectuado por el prpfésional41

143
144':
;péliza vigente a la fecha.- El'repfesentante de la otorgante agrega:Que 49
el titular de la unidad 1 pcdré.instalar carteles luminosos en la mar+ 46

uesina del local,sin afectar la fachada del edificio.Y que los porcenn47

uales especiales para expensas y fondo de reserva son:UNIDADES FUNCIO+48

NALES:1:7,58%;2:10,33%;3:6,80%;4 a 13:6,78% caua una;14:5,99%.COMPLE+ 49

)MENTARIAS:I,II,IV a VII,X y XI11:0,10% cada una;III:o,ls%i VIII,IX yS0
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